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1 UPPDRAGET

1.1 Uppdragsgivare och syfte

Av Acrinova AB, genom Mans Broberg, har Newsec Advice AB ("Newsec”) erhallit uppdraget att
beddma marknadsvardet av ovan rubricerade objekt. Varderingssyfte ar finansiering. Se villkor
for anvandning av utlatandet i punkt 7 i Allmanna Villkor.

1.2 Varderingsdatum
Varderingsdatum ar 19 januari 2021.

1.3 Vardetidpunkt
Vardetidpunkt &r 19 januari 2021.

1.4 Varderingsstandard
Uppdraget utférs i enlighet med IVS och RICS varderingsstandard (senaste upplagan).

1.5 Varderare
Uppdraget har utforts av varderare som agerar oberoende och med fullgod kompetens och
marknadskannedom fér att utféra uppdraget.

Varderingen utférs av oberoende extern varderare (external valuer) sa som definierad

i RICS Red Book. Newsec har dock inte rollen som External Valuer sa som definierad av
regelverket for Alternative Investment Fund Managers Directive (AIFMD) eller motsvarande
lokal lagstiftning.

1.6 Forutsattningar
For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

Vardebeddmningen géaller under forutsattningen att mark eller byggnader inom
varderingsobjektet inte &r i behov av sanering eller att det féreligger ndgon annan form av
miljémassig belastning.

1.7 Sarskilda forutsattningar

Fastigheten saknar detaljplan. Det finns dock en antagen detaljplan som dock ej &nnu har
vunnit laga kraft. Enligt den nya detaljplanen tillskapas byggratter pa fastigheten. | foreliggande
vardering forutsatts att detaljplanen vinner laga kraft under ar 2021 (kommunens uppgifter).

1.8 Ovrigt
Newsec kanner inte till nagon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

2 UNDERLAG

2.1 Besiktning

Oversiktlig besiktning utférdes 2021-01-13 av Anders Rydstern fran Newsec tillsammans med
representant for fastighetsagaren, da ett urval lokaler samt allmanna utrymmen besiktigades.

Utford besiktning ar ej av sddan omfattning att den kan laggas till grund for talan enligt 4 kap
Jordabalken.
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2.2 Ovriga underlag och kallor

» Hyresdebiteringslista

+ Uppgifter om drift- och underhallskostnader

» Uppgifter om vakanser

» Datscha

» Utdrag ur fastighetsdatasystemet

* Ortsprismaterial

» Uppgifter om outnyttjade byggratter

« Uppgifter om fororenade omraden fran Lansstyrelsen
« Muntlig information fran uppdragsgivaren

N&gon mer ingaende kontroll, &n en ren rimlighetskontroll, av om de lamnade uppgifterna ar
korrekta har ej skett.

3 BESKRIVNING AV VARDERINGSOBJEKTET
3.1 Allmanna uppgifter

Varderingsobjekt Sunnana 11:2

Fastighetstyp Industrifastighet

Adress Bernstorpsvagen 19

Omrade/stadsdel Stora Bernstorp

Kommun Burlév

Lan Skane

3.2 Lage

Varderingsobjektet ligger i omradet Flansbjer/ Sunnana soder om vag 11 i Burlovs kommun.
Har aktuellt omrade ansluter i soder till Toftanas industri- och verksamhetsomrade i Malmo
kommun. Norr om planomradet ligger verksamhetstomter. Detta omrade &r under utbyggnad
och rymmer bland annat DHL:s Malmé&terminal.

Avstandet till centrala Malmé &r cirka 5 km. Omradet ligger mellan den Inre och den Yitre
Ringvagen.

Narmsta handelsomrade ar Bernstorp till vilket avstandet &r cirka 500 meter. Avstand till
hallplats for kollektivtrafik ar cirka 500 meter.

Omgivande bebyggelse utgors huvudsakligen av lager och distributionsanlaggningar samt
uppstallningsplatser for bussar.

2"

Laget beddms som gott med narhet till motorvagsavfarten "Trafikplats Sunnand” som ansluter
till E6/E22.
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3.3 Agarforhallanden

Lagfaren agare &r Arlév Sunnand 11:2 AB (org. nr 559038-7121), som innehaft
varderingsobjektet sedan 2015-12-28.

3.4 Tomt

Varderingsobjektet omfattar en areal om 20 577 kvm och innehas med &ganderatt. Tomten ar i
huvudsak plan och delar &ar hardgjorda och asfalterad.
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3.5 Planforhallanden
For varderingsobjektet géller féljande planer.
Plan

Datum Akt nr

Detaljplan saknas

For fastigheten finns en av Burlovs kommun antagen detaljplan. Detaljplanen har dock ej annu
vunnit laga kraft. Detta forvantas ske under sommaren 2021.

Enligt den antagna detaljplanen tillskapas ytterligare 1 500 m2 BTA byggratt pa fastigheten.
Anvandningssattet ar angivet till ZR:K vilket avser "Verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, traningslokal och kontor”. Enskild byggnad inom egenskapsomradet far ej
Overstiga angiven byggnadsarea i kvadratmeter (e1 — 1 500). Fastighet far endast bebyggas till
30 procent av sin totala yta. Punktprickad mark far inte bebyggas. Innan starbersked beviljas for
byggnad inom angivet omrade ska markféroreningar vara slutligt avhjalpta (ax).
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3.6 Byggratt

Pa fastigheten beddéms finnas en outnyttjad byggratt motsvarande cirka 3 000 kvm BTA enligt
avsnittet ovan under forutsattning att den antagna detaljplanen vinner laga kraft.

3.7 Servitut
Foljande servitut finns inskrivna pa fastigheten enligt FDS-utdrag per 2021-01-07:

Andamal Rattighetstyp Rattsforhallande
Vag Avtalsservitut Forman
3.8 Taxeringsvarden

Senaste allmanna fastighetstaxering skedde for hyreshus och industri 2019. Allmén taxering for
hyreshus sker vart tredje ar och for industri vart sjatte ar.

Varderingsobjektet har i allmén fastighetstaxering taxerats med typkod 432, industrienhet, lager.
Taxeringsvardena redovisas i tabellen nedan.

Taxeringsvarde, tkr Mark Byggnad Totalt
Industri 6 000 3276 9 276
Summa 6 000 3276 9276

3.9 Byggnad
Pa varderingsobjektet ar &r 2003 uppfort tvd med varandra forbundna byggnadskroppar.
Byggnaderna innehaller, gym, lager och kontor. Utdver dessa finns dven en enklare tvéatthall.

Byggnaderna &r grundlagda med platta pd mark och har stalstommar. Fasaderna utgérs av
prefabricerade betongelement och plat. Yttertaken &r belagda med plat. | byggnaderna finns 4
stycken takskjutportar.

Uppvarmning fran en bergvarmepumpsanlaggning till aerotemprar. Ventilationen ar utford i form
av mekanisk till- och franluftsventilation.
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Gymlokalen och lagerlokalerna har en takhdjd under balk om cirka 6 meter och har betonggolv.
Kontorslokalerna har en normal standard.

Vid besiktningstillfallet konstaterades att byggnaderna har ett i huvudsak normalt yttre och inre
skick och en normal standard.
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Vid besiktningstillfallet noterades inget eftersatt underhall.
Parkeringsmojligheterna ar goda och utgérs av ett 50-tal utvandiga parkeringsplatser samt
uppstallningsplatser for bussar.

3.10 Uthyrbar area
Nedan redovisas en fordelning av den uthyrbara arean.

Lokalslag Uthyrbar area, m2 Fordelning, %
Gym 1058 43%
Lager 1400 57%
Summa area/andel 2458 100%

Kontrollmétning har ej utforts.

3.11 Miljo
Enligt lansstyrelsens miljoévervakning av férorenade omraden finns noterade féroreningar i
mark eller byggnad per 2021-01-19.

Fastigheten Sunnana 11:2 har en riskklassning 2. Riskklassningen utgér stor risk. Anledningen
till denna riskklassning avser tidigare verksamhet som plantskola enligt inhadmtade
kontrolluppgifter.

Kontrolluppgifterna hamtas fran Lansstyrelsens efterbehandlingsfunktion EBH-stodet som i
enlighet med MIFO-metodiken (Metodik for Inventering av Férorenade Omraden) klassificerar
fororenade omraden inom riskklass 1-4. Riskklass 1 star for mycket stor risk och 4 for liten risk.

Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller byggnader inom
varderingsobjektet inte &r i behov av sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljdomassig belastning.

15
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4 EKONOMISK REDOVISNING

4.1 Hyresintakter

Nedan redovisas utgaende hyra och marknadshyra per lokalslag, exklusive
fastighetsskattetillagg och eventuella 6vriga tillagg. Marknadshyra avser bade uthyrda och
vakanta lokaler. Andel avser respektive lokalslags andel av de sammanlagda bedémda
hyresintakterna vid fullt uthyrt, exklusive fastighetsskatt.

Lokalslag Utgaende hyra Marknadshyra
tkr kr/m2 tkr kr/m2 andel
Gym 844 798 844 798 40%
Lager 1293 923 1293 923 60%
Summa 2137 869 2137 869 100%
Summa area/andel 2137 869 2137 869 100%
4.2 Storre hyresgaster

Lokalerna ar uthyrda till tre olika hyresgéster. Samtliga hyresavtal inkluderar kostnader for
varme, VA, ventilation och fastighetsskatt. Hyrorna regleras med 100 procent av KPI.
Gymlokalens hyresavtal I6per till och med den 14 augusti 2028. Ovriga avtal loper till och med
februari 2024 och mars 2022.

Utgaende hyror beddms i stort som marknadsmassiga. Se bifogad hyresgéastforteckning for mer
information.

4.3 Vakans/hyresrisk

Varderingsobjektet ar per vardetidpunkten fullt uthyrt.

Med hansyn till objektets storlek, karaktar och lage har den langsiktiga hyresrisken bedomts till
5 procent.

4.4 Forfallostruktur hyresavtal

Varderingsobjektet har 3 hyresgaster och 3 kontrakt. Den vagda aterstaende kontraktstiden ar
4,7 &r. Det enskilt storsta kontraktet star for 49 procent av det totala hyresvardet och loper
t.o.m. februari 2024.

| diagrammet nedan visas varderingsobjektets forfallostruktur for de olika hyresavtalen.
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4.5 Kostnader for drift och underhall

Kostnaderna for drift och I6pande underhall samt avsattning for periodiskt underhall det forsta
aret i kalkylperioden har bedémts med hjalp av statistik, uppgifter fran fastighetsagaren,
kontraktsuppgifter och jamforelser med liknande fastigheter. Kostnaderna for drift och I6pande
underhall har bedémts till i genomsnitt 75 kr/kvm. De angivna kostnaderna &r inklusive
kostnader for varme, VA och ventilation. Avsattning for periodiskt underhall har bedomts till i
genomsnitt 50 kr/kvm.

Kostnaderna for drift och underhall bedoms i genomsnitt folja inflationsutvecklingen under
kalkylperioden.

4.6 Fastighetsskatt

Fastighetsskatten for lokaler och industri beraknas med 1 procent av taxeringsvardet for lokaler
och 0,5 procent for industri. Utgdende fastighetsskatt/avgift redovisas i nedanstaende tabell.

Taxeringsvarde, tkr Skattesats Fastighetsskatt/avgift, kr
Industri 9 276 0,5 % 46 380
Summa 9 276 46 380

Fastighetsskatten motsvarar 19 kr/kvm for lokaler. Av fastighetsskatten kan enligt hyreskontrakt
0 procent 6verforas pa hyresgasterna.

4.7 Vardepaverkan av byggratt

For vardepaverkan av outnyttjad byggratt har ett tillagg gjorts med 4 500 000 kr, motsvarande
1 500 kr/kvm BTA. Vardebeddomningen grundas pa forsalda jamforbara byggratter i narliggande
omraden och forutsatter att detaljplanen vinner laga kraft

4.8 Belaning
Uttagna pantbrev enligt FDS-utdrag per den 2021-01-07 uppgar till 15 400 000 kr.

Uppgift om aktuell beldning saknas. Vardeanalysen forutsatter att varderingsobjektet ar mojligt
att beldna till idag marknadsmassiga villkor.
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5 LAGER- OCH LOGISTIKMARKNADEN

Det ar ett stort intresse for logistikfastigheter och det ar fler kopare an séljare pa dagens
marknad vilket har lett till sjunkande avkastningskrav de senaste aren. De lagsta
avkastningskraven nas generellt i Stockholm och G6teborg men aven i starka logistiska noder
s& som Jonkdping och Orebro ser vi ldga avkastningskrav. Avkastningskravet styrs inte enbart
utav laget utan &ven av hyresniva, hyresgast, hyreslangd samt storlek pa transaktionen.
Trenden &r att for nyproduktion sa &r det inte ovanligt med 15 ar eller langre hyreslangder vilket
paverkar avkastningskraven nedat.

Nedan listas transaktioner avseende lager- och logistikfastigheter, belagna i sédra och
mellersta Sverige. Transaktionerna ar tretton till antalet och har agt rum under senaste 1,5 aren.

Nyfosa forvarvade i september 2020 en portfolj innehallande 22 fastigheter fran Galjaden till ett
varde om 870 miljoner kronor. Tva av fastigheterna ar tomtréatter. Fastigheterna ar belagna i
Linkdping, Norrképing, Sodertélje, Sigtuna, Malmd och Sollentuna och har en uthyrningsbar yta
om totalt cirka 94 000 kvm. Kdpeskillingen uppgar till ca 9 250 kr/lkvm. Bland de storre
hyresgéasterna aterfinns Optimera, Bevego och Dahl. Hyresvardet for fastigheterna uppgar till
cirka 78 MSEK och genomsnittlig aterstdende avtalslangd ar 3,9 ar. Uthyrningsgraden uppgar
till 97,6 procent. Forvaltningen av fastigheterna kommer efter tilltradet att hanteras externt av
den befintliga forvaltaren genom avtal.

| J6nkdping har Corem i juli 2020 forvarvat fastigheten Hedenstorp 2:41 med en total
uthyrningsbar area om cirka 10 500 kvm. Uthyrningsgraden uppgar till 85 procent med en
aterstdende kontraktslangd om 8,5 ar. P4 fastigheten finns tva nyligen uppférda, moderna
lager- och logistikanlaggningar. Saljare i affaren var Theofils Invest AB. Fastigheten forvarvades
for 140 miljoner kronor vilket motsvarar cirka 13 300 kr/kvm.

Barings European Core Property Fund (BECPF) forvarvade i borjan av juni 2020 fem stycken
logistikfastigheter i Norrkdping fran Postnord. Det ror sig om fastigheterna Kardinalmaérket 1,
Sylten 4:10, Handeld 2:34, Sylten 4:5 och Zinken 3 som samtliga séljs genom en sale and lease
back-affar. Postnord hyr sjélva alla ytor i fastigheterna. Den totala ytan uppgar till 122 000
kvadratmeter och képeskillingen for portféljen sattes till 960 miljoner kronor, motsvarande
knappt 7 900 kr/kvm.

Blackstone har i maj 2020 forvarvat fastigheten Varla 2:414 i Kungsbacka fran HIG Swedlog.
Fastigheten har en total uthyrningsbar area om 17 145 kvadratmeter, varav den stora
majoriteten utgors av lagerytor. Kopeskillingen uppgick till cirka 200 miljoner kronor,
motsvarande 11 600 kronor per kvadratmeter. Det kan noteras att HIG Swedlog sjalva
forvarvade fastigheten fran Alecta i mars 2019 fér 160 miljoner kronor.

En transaktion som genomférdes i december 2019 var SKAN LOGs forvarv av fastigheten
Kallsta 1:5 i Eskilstuna. Saljare var Nyfosa och koparen ar aven nuvarande hyresgast pa
fastigheten som totalt omfattar ca 34 000 kvm logistiklokaler. Fastigheten har ett hyresvarde pa
15,5 miljoner kronor med ett ar kvar pa hyresavtalet. Kopeskillingen uppgick till 240 miljoner
kronor vilket motsvarar ca 7 000 kr/kvm.

Nyfosa forvarvar i december 2019 en fastighetsportfolj innehéllande totalt 68 fastigheter av
Randviken Fastigheter. Storsta delen av fastighetsbestandet ligger i Karlstad och resterande
fastigheter aterfinns i Eskilstuna, Norrkdping, Stockholmsregionen, Malmé och Lund. De stérsta
hyresgasterna utgors av AFRY, Meda och Tieto. Genomsnittlig aterstdende avtalstid uppgar till
3,6 ar och ekonomisk uthyrningsgrad ar 90%. Kopeskillingen erlaggs dels kontant, dels genom
att Nyfosa emitterar 10 310 000 aktier. De nya aktierna har, som del i betalningen av
kopeskillingen, asatts ett totalt varde om ca 734 miljoner kronor och ar balanserat pa
volymviktad genomsnittskurs for Nyfosa-aktien under en 6verenskommen period for avtalets
ingaende. Affaren gors som bolagsforsaljning med ett underliggande fastighetsvarde om

4 174,4 Mkr, motsvarande ca 14 500 kr/kvm. Total uthyrningsbar area ar 286 500 kvm.
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| Kristianstad forvarvade Odd Molly International AB fastigheten Va 1:10 under november 2019.
Séljare var llija Batljan och affaren skedde genom en apportemission som innebar att séljaren
nu a&r Odd Mollys storsta aktiedgare. Fastigheten omfattar 16 500 kvm uthyrningsbar area och
kopeskillingen uppgick till 189 miljoner kronor. Detta motsvarar ca 11 500 kr/kvm.

| september 2019 genomférde Braviken forséljning av tre logistikfastigheter belagna i
Norrkdping, Jénkdping och Nykoping. Fastigheterna, om totalt 140 000 kvm, &r fullt uthyrda och
storre hyresgaster som aterfinns i fastigheterna ar bl.a. Stadium i Norrképing, Adrito i Jonkoping
och kommunen i Nykoping. Képeskillingen uppgar till 1 800 miljoner kronor, motsvarande 12
900 kr/kvm. Direktavkastningen bedoms aterfinnas kring 5,0-5,5 %, mot den lagre delen av
spannet.

I mitten av september 2019 forvarvade Blackstone sju fastigheter fran Klévern. Dessa
fastigheter ar belagna i Orebro, Kalmar, Halmstad, Linkdping och Vésteras. Den totala
uthyrningsbara ytan uppgar till ca 94 000 kvadratmeter och utgors framst av lager- och
logistiklokaler. | dagslaget uppgar uthyrningsgraden till 91 procent och hyresvardet till 54
miljoner kronor. Képeskillingen uppgick till 622 miljoner kronor vilket motsvarar ca 6 620 kronor
per kvadratmeter.

Juni 2019 inleddes med arets dittills storsta transaktion pa den svenska fastighetsmarknaden
nar Blackstone forvarvade en portfolj med 30 logistikfastigheter frAn Corem. Fastigheterna ar
belagna pa 13 orter, har en total uthyrningsbar area om ca 500 000 kvadratmeter och bestar
framst av lager- och logistikanlaggningar. | dagslaget har fastigheterna en uthyrningsgrad om
88 procent och ett arligt hyresvarde om 309 miljoner kronor. Transaktionen innebér att Corem
lamnar Trands, Falun, Gavle, Vasteras, Halmstad, Helsingborg, Hudiksvall, Uppsala,
Katrineholm och Kumla. Képeskillingen uppgick till 4 200 miljoner kronor vilket motsvarar ca 8
400 kronor per kvadratmeter. Direktavkastningen bedéms aterfinnas initialt kring 5 %.

| slutet av maj 2019 forvarvade M&G projektet Lyckobrunnen, belaget i Brunna logistikpark i
Upplands-Bro, fran NCC. Transaktionen galler en del av fastigheten Viby 19:1 och ar den fjarde
och sita etappen som NCC utvecklat i omradet. Byggnaden om ca 12 800 kvadratmeter stod
fardig under 2018 och &r fullt uthyrd till Orvelin Group, Cosentino och Engelmanns. Brunna
industriomrade anses ha mycket bra forutsattningar for lager och logistik med narhet till
Stockholm samt lokalisering intill E18. Kopeskillingen uppgick till 190 miljoner kronor vilket
motsvarar ca 14 800 kronor per kvadratmeter.

Under maj 2019 genomforde Randviken Fastigheter tva transaktioner med logistikfastigheter.
Den forsta transaktionen géllde tva fastigheter i Huddinge, Cirkelsagen 2 och Gjutformen 1,
vilka forvarvades fran 3PM-Gruppen. Byggnaderna pa fastigheterna uppférdes 2007 respektive
2015 och &r fullt uthyrda pa ett triple net-avtal till séljaren 3PM-Gruppen. Byggnaderna har en
total area om ca 11 250 kvadratmeter och kdpeskillingen uppgick till 155 miljoner kronor vilket
motsvarar ca 13 800 kr/kvm. Den andra transaktionen genomférdes med
Industrifastighetsgruppen vilka salde fastigheterna Danmarks-Kumla 8:12 och 8:13. Fyra
stycken byggnader ar for narvarande under uppférande pé fastigheterna varav tre ar fullt
uthyrda. Samtliga byggnader beréknas sta klara under sommaren 2019. Képeskillingen for de
tva fastigheterna uppgick till 140 miljoner kronor och byggnaderna kommer att innefatta 7 400
kvadratmeter vilket motsvarar ca 18 900 kronor per kvadratmeter.

| borjan av maj 2019 forvarvade Logicenters en fastighet i Helsingborg frdn Skanska. Pa
fastigheten &r en logistikanlaggning under uppfdrande vilken kommer fardigstallas under forsta
kvartalet 2020 da aven tilltrade sker. PostNord TPL kommer att forhyra anlaggningen och
fastigheten utvecklas for att tillgodose deras verksamhet. Kopeskillingen uppgick till 240
miljoner kronor for de 30 200 kvadratmeterna vilket motsvarar ca 8 000 kronor per
kvadratmeter.
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Logistri Fastighets AB forvarvade i mars 2019 tio fastigheter belagna i sédra och mellersta
Sverige. Fastigheterna har en total uthyrningsbar area om ca 70 000 kvm med arliga
hyresintakter om 47,2 miljoner kronor (ca 710 kr/kvm). Fastigheterna innefattar framst lokaler for
lager och lattindustri och inhyser totalt 19 hyresgaster med en genomsnittlig aterstdende
hyrestid om 6,4 ar. Férvarvet skedde fran tre separata séljare och den totala kopeskillingen
uppgick till 584 miljoner kronor vilket motsvarar ca 8 300 kronor per kvadratmeter.

6 VARDEBEDOMNING

6.1 Marknadsvarde

Varderingen syftar till att beddma objektets marknadsvarde, det vill sdga det mest sannolika
priset vid en forsaljning pa en 6ppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt.

Grunden for alla marknadsvardebeddmningar ar analyser av forsalda objekt i kombination med
kunskaper om akttrernas syn pa olika typer av objekt, deras sétt att resonera samt kannedom
om marknadsmassiga hyresnivaer etc.

Vardet har bedomts med stdd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man genom
simulering av de berdknade framtida intékterna och kostnaderna analyserar marknadens
forvantningar pa varderingsobjektet.

6.2 Ortprisanalys
| ortprisanalysen har studerats jamforbara lagfarna férsalda fastigheter i Malmé kommun.

Forsaljningar dar det beddmts att det finns intressegemenskap mellan kdpare och séljare har
gallrats bort liksom uppenbart icke relevanta forsaljningar.

| tabellen nedan redovisas resultatet av ovanstdende urval.

Area Area
Pris Pris/area Area lokaler industri Areal K/T-

Datum Fastighetsbeteckning Kdpare (kSEK) (SEK/m2) (m2) (m2) (m2) (m2) Typkod Vidrde Virdeér
2020-10-20 RUNSTENEN 18 ODD MOLLY FASTIGHETER AB 354 000 7 629 1800 1800 4430 426 1979
2020-07-01 KRUKSKARVAN 10 FLINTYXEGATAN 8 B FASTIGHETER AB 2512 2672 940 220 720 6 002 426 0,35 1981
2019-12-06 GRIMSKAFTET 1 NORAMA REAL ESTATE AB (PUBL) 51 000 12 056 4 230 4 230 18 434 433 1977
2019-11-26 Domkraften 5 (+) NYFOSA AB 120 000 15 000 8113 6 225 1888 6420 432
2019-10-31 LOPLINAN 5 MALMO LOPLINAN 5 FASTIGHETS AB 3383 5638 600 150 450 2443 432 1,00 1980
2019-09-30 RUNSTENEN 24 SYDSKANSKENTREPRENAD & FORVALTNING 4 600 8 363 550 55 495 1112 431 1,52 2003
2019-07-11 BRONSKRAGEN 3 (+) NYFOSA AB 695 000 27 486 25 285 782 20 153 132499 322 + 2017
2019-02-12 SMORBOLLEN 49 PACKEX FASTIGHET AB 21 750 6 286 3460 660 2 800 7 708 433 1,36 1978
2020-06-09 SEGEHOLM 10 SWEDISH LOGISTIC PROPERTY AB 150 000 10 000 14 962 5512 9450 33 355 432 1965
2019-10-15 MASESKAR 6 NYFOSA NYAB 10 AB 38 000 2910 13 057 3163 9 894 19 730 432 1,14 1964
2019-10-15 VINGA 5 NYFOSA AB 80 000 10 715 7 466 0 21600 310 + 38,22
2019-03-01 MINERALOLJAN 5 CIRCLE K TERMINAL SWEDEN AB 35 469 3941 9 000 0 9 000 35700 433 1,59 1972
2019-02-05 VERKO 4 GENESTA PROPERTY NORDIC AB 285 000 14 540 19 600 19600 34084 432+ 16,32
2020-09-30 FINNGRUNDET 4 (+) BLACKSTONE GROUP 1430 000 11 572 123 564 17 257 106 306 352451 426 + 1963

Max 1430 000 27 486 123 564 17 257 106 306 352451

Medel 233 622 9915 16 616 3402 13342 481283

Median 65 500 9 182 7 790 721 3515 19 082

Min 2512 2672 550 0 0 1112

Forsaljningspriserna varierar i intervallet 2 672 - 27 486 kr/lkvm, med ett medeltal om
9 915 kr/kvm.

| slutet pa september 2020 blev det officiellt att Blackstone forvarvar 21 fastigheter fran
Wihlborgs. Detta ar den storsta affaren i urvalet ovan. Fastigheterna ligger i Arlév, Bulltofta och
hamnen i Malmo och omfattar 24 000 kvm kontor samt 100 000 kvm logistik- och
produktionslokaler. Forséljningen sker genom en bolagsaffar med ett underliggande
fastighetsvarde om 1 430 miljoner kronor eller ca 11 500 kr/kvm. Per den 30 juni uppgick
fastigheternas bokforda varde till 1 079 miljoner kronor. Kopeskillingen overstiger allts& den
senaste varderingen med 32 procent. Hyresvardet &r 110 miljoner kronor, genomsnittlig
kvarvarande hyrestid ar 31 manader och i nulaget ar 92 procent uthyrt.

Fastigheterna ar belagna i den norddstra delen av Malmé, se karta nedan.
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I juni 2020 férvarvade Swedish Logistic Property (SLP) fastigheten Segeholm 10 i Kirseberg i
Malmo fran Volito. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om cirka 15 000 kvm. Hyresgaster ar
bland annat Strongpoint, NetOnNet och Fraktkompaniet. Kopeskillingen uppgar till 150 miljoner
kronor, vilket inneb&r 10 000 kr/kvm.

Nyfosa forvarvar i juli 2019 en portfolj med fastigheter fran Skanska Industrifastigheter.
Fastigheterna har en yta om totalt ca 37 800 kvm, varav 68 procent &r lager/logistik och
resterande del ar kontor, butik och restaurang, med arliga hyresintakter om 49,4 miljoner
kronor. Kopeskillingen uppgar till 965 miljoner kronor, motsvarande 27 486 kr/kvm.

I november 2019 forvarvar Nyfosa en portfolj med nyproducerade lattindustrifastigheter belagna
i Nya Fosie/Lockarp, utmed Yttre Ringvagen. Affaren skedde i november 2019. Képeskillingen
uppgar till 120 miljoner kronor, motsvarande 15 000 kr/kvm. Den totala uthyrningsbara arean
uppgar till 8 113 kvm.

| februari 2019 forvarvar Genesta fastigheten Verko 4 fran Skanska. Norra Hamnen Kubiklager,
som utvecklats och byggts av Skanska, fardigstélldes under 2018 och ligger i hjartat av
regionens nya logistikcentrum, Malmd Industrial Park. Totalt omfattar fastigheten cirka 19 600
kvadratmeter lager- och kontorsyta.

Som tidigare namnts baseras vardebedémningen pa analyser av forsalda objekt. Det absolut
viktigaste nyckeltalet som da harleds ar direktavkastningskravet, dvs vilket avkastningskrav som
objektet har &satts. Avkastningskravet ar en sammanvagning av en rad parametrar, bland annat
hyresniva, lage, uthyrningsgrad/vakansrisk, fordelning bostader/lokaler och typ av lokaler samt
byggnadens skick och standard. Direktavkastningskravet for jamforelsekdpen har uppskattats
ligga i intervallet 4,75 — 6,50 procent.

For varderingsobjektet har direktavkastningskravet bedémts till 6,25 procent plus tillagg for den
outnyttjade byggréatten.

6.3 Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen bygger pa en nuvardesberakning av driftnettona under en bestamd
kalkylperiod och nuvéardesberékning av ett restvarde vid kalkylperiodens slut. Restvardet
beraknas genom att ett normaliserat driftnetto aret efter kalkylperiodens slut divideras med ett
beddmt avkastningskrav. Kalkylrantan for diskontering av driftnetton och restvarde motsvarar
marknadens krav pé total avkastning och kan sagas besta av en riskfri realranta +
kompensation for inflationsférvantningar + kompensation for fastighetsrelaterad risk som
varierar med lage, fastighetstyp, etc.

Till grund for kassaflédeskalkylen (se bilaga) har lagts féljande férutsattningar och antaganden:
. Inflation 1,25 procent 2021, 1,75 procent 2022 darefter 2,0 procent arligen

e Arlig hyresutveckling for lokaler under kontraktsperioden enligt villkor i respektive
hyresavtal

o Intdkter anges exklusive moms, kostnader anges exklusive moms for de lokaler dar det
bedrivs momspliktig verksamhet och inklusive moms fér dvriga lokaler och bostader

e Arlig 6kning av drift/'underhall 100 procent av KPI
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. Direktavkastningskrav pa sista arets netto om 6,25 procent. Detta bedéms spegla
marknadens synsatt pa denna typ av fastighet

. Kalkylranta 8,3 procent.

Observeras skall att prognoser avseende betalningsstrommar och varderingsobjektets
langsiktiga vardeforandring endast ingdr som en del i vardebedomningen och inte till nagon del
kan tas som en utfastelse om framtida utfall.

Kassaflédesanalysen, inklusive eventuella tillagg och avdrag, ger ett marknadsvérde for
fastigheten Burlév Sunnand 11:2 vid vardetidpunkten 19 januari 2021 om
32 000 000 kr (32 Mkr), motsvarande 13 019 kr/kvm.

6.4 Kanslighetsanalys
Vardepaverkan Mkr

Foérandring av parameter + -
Kalkylréantan +/- 0,5 procentenhet -0,9 1,0
Direktavkastningskravet +/- 0,5 procentenhet -1,1 1,3
Marknadshyra lokaler +/- 5 procent 1,2 -1,2
Langsiktig vakans, +/- 2 procentenhet -0,4 0,4
Drift och underhall +/- 10 procent -0,5 0,5

6.5 Slutbedbémning

Marknadsvardet for fastigheten Burlév Sunnana 11:2 vid vardetidpunkten 19 januari 2021
beddms till 32 000 000 kr (32 Mkr).

Observera att varde av outnyttjad byggratt utgor 4,5 miljoner kronor av det ovan angivna vardet.
Vardet forutsatter att detaljplanen vinner laga kraft.

Nyckeltal enligt bilagd kalkyl.

Goteborg, 2021-01-19
NEWSEC ADVICE AB

Anders Rydstern, MRICS
Av RICS auktoriserad fastighetsvéarderare

Senior Director, Valuation & Strategic Analysis
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Fastighetsdatablad

Vardetidpunkt 2021-01-19
Beteckning Sunnana 11:2 Kalkylen utférd av Anders Rydstern, MRICS
Adress Bernstorpsvagen 19 Datum 2021-01-19
Omrade Stora Bernstorp Besiktningsdatum 2021-01-13
Kommun Burlov
L&an Skéne Tomtareal 20 577 m2
Taxeringsinformation
Typkod 432, industrienhet, lager
Vardeér 2003
Taxeringsvarde, tkr Fastighetsskatt/avgift
Mark Byggnad Totalt Skattesats kr kr/m2
Industri 6 000 3276 9276 0,5% 46 380 19
Summa 6 000 3276 9276 46 380 19
Aganderatt
Lokalslag Uthyrbar area Uthyrt Vakant Marknadshyra
Uthyrbar area Darav vakant Utgaende hyra*) Bedomd hyra*) Beddmd hyra*) Beddmd hyra*)
m# andel m2 andel tkr kr/m2 tkr kr/m2 tkr kr/m2 tkr kr/m2
Gym 1058 43 % 0 0% 844 798 844 798 0 0 844 798
Lager 1400 57 % 0 0% 1293 923 1293 923 0 0 1293 923
Summa 2 458 100 % 0 0% 2137 869 2137 869 0 0 2137 869
Antal kontrakt/platser Antal kontrakt/platser
Summa - - - - 2137 869 2137 869)| 0 0| 2137 869
*) ExkI tillagg och fastighetsskatt. For p-platser, garageplatser och ej area anges hyran per plats.




SUNNANA 11:2, BURLOV

Kassaflodesprognos / nuvardeberékning

Q1-Q4
Inflationsantagande 1,25% 1,75% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lokaler: andel Iopande kontrakt 100,0% 91,1% 88,1% 47,6% 395% 39,5% 395% 27,8% 0,0% 0,0% 0,0%
Vakansgrad/hyresrisk lokaler 5% 0% 0% 1% 3% 3% 3% 3% 4% 5% 5% 5%
INTAKTER (kr/m2 &r 1) (initialt 0%)
Lokaler (869) 2137 2164 2202 2 246 2291 2 336 2383 2431 2480 2529 2580
Tillagg fastighetsskatt 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillagg varme, 6vrigt (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vakans, hyresforlust 0) 0 -10 -13 -59 -69 -71 -72 -88 -124 -126 -129
Avgar, tillkommer 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intakter, tkr (869) 2137 2154 2189 2187 2221 2 266 2311 2 343 2 356 2 403 2451
KOSTNADER (kr/m?2 &r 1)
Driftkostnad (75) 184 187 190 194 198 202 206 210 214 218 223
Avsattning for periodiskt underhall (50) 123 124 127 129 132 134 137 140 143 145 148
Fastighetsskatt industri (19) 46 46 46 46 52 52 52 52 52 52 59
Ovrigt (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader, tkr (144) 354 357 363 369 382 388 395 402 409 416 430
Driftnetto, tkr (726) 1784 1797 1826 1818 1840 1878 1916 1941 1947 1987 2021
Avgar, tillkommer
Investering
Forvantat kassafléde, tkr 1784 1797 1826 1818 1840 1878 1916 1941 1947 1987 2021
Kalkylranta 8,3%
Direktavkastning sista arets netto 6,25%
Nuvérde restvarde ar 10, tkr 14 611
Nuvérde arliga driftnetton ar 1-10, tkr 12 820 2 050
Vardepaverkan av tillagg/avdrag, tkr 0 5 000 A
Vardepaverkan av byggratt, tkr 4500 o

0 1950 v
Avrundning 69 "
1900
MARKNADSVARDE 32 000 000 kr i
1850 -
= -

Vardetidpunkt jan-2021 1800 i A :
Besiktningsdatum jan-2021
Uthyrbar area 2 458 m2 1750
Marknadsvérde, kr/m? 13 019 1700
Forsta arets driftnetto/marknadsvarde 5,6% 1650 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Marknadsv?rde/forsta arets hyra 15,0 N o o o> o «© i ® © oS o
Marknadsvarde/marknadshyra 15,0 S S - > S S S S S > o
Taxeringsvarde, tkr 9276
Marknadsvéarde/taxeringsvarde 34 Diagram: Driftnetto och kassaflode

Newsec Advice AB
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Bernstorpsvagen 19

Belopp i tkr om inget annat anges

Kontraktnr

Hyresgast Lokaltyp Aream? Loptid Loptid
(antal Igh) (enheter) from tom
Gripen Fitness AB Gym 1058 aug-18 sep-28
(30 p-platser ingar samt 1 000 m? utvandig area)
BK Buss AB Lager 1000 mar-17 feb-24
(Kontor 472 m? + lager 278 m? + tvatthall 250 m? + 10 p-platser + 3 000 m? uppstallningsyta)
Greenmove AB Lager 400 apr-17 mar-22
(5 p-platser)

Bas- Index
hyra %
829 100
980 100
240 100

Bas Moms Aktuell hyra
index JIN tkr  kr/m?
330,72 J 844 798
(798)

318,00 J 1038 1038
(1038)

318,00 J 254 636

(636)

Beddmd hyra
kr/m? ind-%

798

1038

636

100

100

100

NEWSEC

Hyreslista

2021

Tillagg

f-skatt

ovrigt



SUNNANA 11:2, BURLOV




NEWSEC

SUNNANA 11:2, BURLOV Foton

e

Y




NEWSEC

SUNNANA 11:2, BURLOV Karta

E 'l;dttal

g

En é}v
~—— WNorda

Stota.Bernstorp

\,,ssm‘“ X —= o .
5 l

-——ee - —-
-~

=
-
-~

...........



SUNNANA 11:2, BURLOV

\xa()k‘-\'

igen

oys\28

uabe psd

i

1\
e
TR

S eebieuiel

AU

VO W gy
\ T
Kvalitetsvagen

$
o
7
&
=
P
i
5]
<
o

Cyﬁnderga!.a“

Fortunavagen

Fortunavagen

i
i 1l -

Sou s
-O(tuf)av.,
"Qe,,

NEWSEC

Karta



Metria FastighetSok - Burlév Sunnand 11:2

_\W Metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Burldv Sunnané 11:2

Nyckel:
121054635

Distrikt
Burlov
Socken: Burlév

Adress

Adress

Bernstorpsvagen 19
232 91 Arlov

Lage, karta

Omréde
1

Areal
Omréde
Totalt

Lagfart
Agare
559038-7121

UuID:
909a6a60-dd34-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
1231

Distriktskod
101124

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

6163848.7 380409.1
Totalareal Déarav landareal
2 0577 kvm 2 0577 kvm
Andel
1/1

Arldv Sunnand 11:2 AB

C/O Krister Rasmussen
Réng Sandsvagen 15a

236 91 Hollviken

Kdp (aven transportkép): 2015-12-28
Kdpeskilling: 6.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav 4

038 Allman+Taxering 2021-01-07

Senaste andringen i allmanna delen
2011-11-28

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2017-05-15

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2021-01-05

Darav vattenareal

Akt
D-2016-00003988:1

Inskrivningsdag
2016-01-05

2021-01-07



Metria FastighetSok - Burlov Sunnand 11:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 15.400.000 SEK
Nr

A W N P

5

Innehavare: D-2015-00431723:2 Rdssel Jan
Backens Vag 20 31038 Simlangsdalen
Sverige

6

Innehavare: D-2015-00431724:2 Rehab
Simlangsgrden Ab Simlangsgarden Mahult
31038 Simlangsdalen Sverige

Anmarkning:
Beviljad d-2015-00502453:1

7

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande
Se beskrivning Forman

Belopp

1.000.000 SEK
2.000.000 SEK
4.500.000 SEK
1.500.000 SEK
2.700.000 SEK

2.300.000 SEK

1.400.000 SEK

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Bildningsatgard: Uppgift saknas

Beskrivning: Vag

Sida2 av 4

Inskrivningsdag
2004-08-20
2004-09-13
2008-05-22
2009-03-05
2015-09-28

2015-09-28

2017-05-04

Akt
04/23822
04/25893
08/12685
09/6237

D-2015-00431723:1

D-2015-00431724:1

D-2017-00181520:1

Rattighetsbeteckning

12-IM1-2000/2872.1

2021-01-07



Metria FastighetSok - Burlév Sunnand 11:2
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Industrienhet, lager (432)

123569-4

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Industritillbehdr saknas

Taxeringsvarde N
darav

Taxeringsar Taxeringsvéarde N darav markvarde
byggnadsvéarde

2019 9.276.000 SEK 3.276.000 SEK 6.000.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

559038-7121 1/1 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt

Arlév Sunnana 11:2

AB

C/O Krister

Rasmussen

Réng Sandsvéagen

15a

236 91 Hollviken

Varderingsenhet industrimark 049503257.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade

6.000.000 SEK 1231008

Tomtareal Byggratt ovan mark Riktvéarde tomtareal

20 577 kvm 300 SEK/kvm

Varderingsenhet lager varderad enl. avkastningsmetoden 300401160.

Taxeringsvéarde Yta Standardklass
3.276.000 SEK 1 050 kvm Normal
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

2003 2003

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar
Burlév Sunnana GA:5

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Avstyckning 2000-03-29
Fastighetsreglering Anlaggningsatgard 2002-08-26
Fastighetsreglering 2011-11-28
Ursprung

Burlév Sunnané 11:1

Sida3av4

Akt

1231-331
1231-370
1231-575

2021-01-07
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Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantméateriet Kontorbeteckning:

Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet

Sida4d av 4 2021-01-07



ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighets-strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ar utarbetade med utgangspunkt fran God Varderarsed,
uppréttat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda for auktoriserade varderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler frdn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av véardeutlatandet galler foljande;

1 Vaérdeutlatandets omfattning

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfalligheter och
dvriga rattigheter eller skyldigheter som framgar av utdrag fran
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

1.2 Vardeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till
varderingsobjektet horande fastighetstillbehor och
byggnadstillbehdr, dock ej industritillbehér i annan omfattning
an vad som framgar av utlatandet.

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullsténdig,
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala forhallanden
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart
beaktats i den omfattning information déarom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/agaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderattsavtal eller
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte
belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

2 Forutsattningar for vardeutlatande

2.1 Den information som innefattas i vardeutlatandet har insamlats
fran kallor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga uppgifter
som erhdllits genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes
ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har forutsatts vara
korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats genom en
allman rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts att inget av
relevans for  védrdebeddmningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom  uppdragsgivaren/dgaren eller dennes  ombud.
Varderaren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp
dem pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmétta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

2.3 Vad avser hyres- och arrendeférhallanden eller andra
nyttjanderétter, har véardebeddmningen i forekommande fall
utgatt fran géllande hyres- och arrendeavtal samt Ovriga
nyttjanderéttsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhdllits av uppdragsgivaren/
agaren eller dennes ombud.

2.4 Vérderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sdsom
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga
myndighetstillstand for dess anvandning pa séatt som anges i
utlatandet.

3 Miljofragor

3.1 Vérdebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte ar i behov av sanering
eller att det foreligger nadgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2 Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar vérderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebeddmningen &r
felaktig pd grund av att vérderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljomassig belastning.

4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anlaggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet ar baserad pa oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller koparens
undersok-ningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Véarderings-
objektet forutsétts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillféllet.

4.2 Vérderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

- sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer,mekanisk utrustning, rérledningar eller elektriska
komponenter.

5 Ansvar

5.1 Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstéllas inom ett ar fran
varderingstidpunkten  (datum  fér  undertecknande av
varderingen).

5.2 Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutldtandet ar 25 prisbasbelopp vid
varderings-tidpunkten.

6 Vardeutlatandets aktualitet

6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
marknadsvarde forandras Over tiden ar den vérdebedémning
som aterges i utlatandet gallande endast vid vardetidpunkten
med de fOrutsdttningar och reservationer som angivits i
utlatandet.

6.2 Framtida in- och utbetalningar samt vardeutveckling som
redovisas i utlatandet i férekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Varde-
bedémningen innebér inte nagon utfastelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vardeutveckling.

7 Vardeutlatandets anvandande

7.1 Innehallet i vardeutladtandet med tillhorande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

7.2 Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvéands enligt 7.1.
Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av vardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

7.3 Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt utlatandet
skall aterges.
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