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Nasdaqg First North Premier Growth Market

Nasdaq First North Premier Growth Market ar en registrerad SME Growth Market, i enlighet med EU:s
direktiv om marknader fér finansiella instrument (EU 2014/65) sdsom implementerad i den nationella
lagstiftningen i Danmark, Finland och Sverige, som drivs av en marknadsplats inom Nasdaqg-gruppen.
Emittenter pd Nasdagq First North Premier Growth Market omfattas inte av samma regler som emittenter
pd den reglerade huvudmarknaden, enligt definitionen i EU:s lagstiftning (sdsom implementerad i nationell
lagstiftning). Istéllet omfattas de av en mindre omfattande uppséattning regler och férordningar anpassade
till sm3 tillvaxtbolag. Risken att investera i en emittent p& Nasdaq First North Premier Growth Market kan
darfér vara hogre an att investera i en emittent pd huvudmarknaden. Alla emittenter med virdepapper
upptagna till handel pd Nasdagq First North Premier Growth Market har en Certified Adviser som 6vervakar
att reglerna foljs. De respektive Nasdaq-marknadsplatserna godkénner ansékan om upptagande till handel.
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& ACRINOVA
VIKTIG INFORMATION

Detta informationsmemorandum (“Informationsmemorandumet”) har uppréattats av styrelsen i Acrinova
AB (publ), organisationsnummer 556984-0910, (“Acrinova” eller "Bolaget”) med anledning av att Bolagets
styrelse, med stéd av bemyndigande fran ordinarie bolagsstimman den 26 april 2019, har beslutat om
nyemission av hégst 1 500 000 aktier med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, motsvarade ett
belopp om hdgst 2,5 MEUR, som erbjuds till allmé@nheten i Sverige (“Erbjudandet”). Med "Koncernen” avses
den koncern vari Acrinova ar moderbolag tillsammans med de dotterbolag som ingar i koncernen. Med
“Certified Adviser” avses Svensk Kapitalmarknadsgranskning AB, organisationsnummer 559200-5283
("SKMG") som &r Bolagets Certified Adviser pa Nasdaq First North Premier Growth Market (“Nasdaq First
North Premier”).

Informationsmemorandumet ar framtaget med anledning av Erbjudandet och ska ses som ett komplement
till sddan information som Bolaget har offentliggjort som bland annat Bolagets 3rsredovisningar,
kvartalsrapporter samt pressmeddelanden och inte som inte som ett enskilt beslutsunderlag fér en
investering i Erbjudandet.

Undantag frén prospektskyldighet

Informationsmemorandumet utgdr inget prospekt i enlighet med vad som definieras i bestémmelserna i
Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 ("Prospektférordningen”) och har varken
granskats, registrerats eller godkants av Finansinspektionen. Informationsmemorandumet har inte heller
granskats av Nasdaq. Erbjudandet i Informationsmemorandumet ar undantaget prospektskyldighet i
enlighet med artikel 3 (2) Prospektférordningen och 2 kap. 1 § lag (2019:414) med kompletterande
bestammelser till EU:s prospektférordning med anledning av att beloppet som erbjuds av Bolaget till
allmanheten understiger 2,5 MEUR under en tid av tolv manader. Erbjudandet riktas endast till investerare
i Sverige. Informationsmemorandumet, eller i dvrigt till Informationsmemorandumet hanférligt material,
far ej distribueras eller publiceras i nagon jurisdiktion annat &n i enlighet med géllande lagar och regler.
Mottagaren av Informationsmemorandumet ar skyldig att informera sig om och félja dessa restriktioner,
och far inte publicera eller distribuera Informationsmemorandumet i strid med tillampliga lagar och regler.
Atgarder i strid med dessa restriktioner kan utgdra brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Legala restriktioner

Aktierna i Acrinova har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt United States Securities Act
frdn 1933 i dess nuvarande lydelse (“U.S. Securities Act”) eller vardepapperslagstiftningen i ndgon delstat
eller annan jurisdiktion i USA och far inte erbjudas, séljas eller pd annat satt dverféras, direkt eller indirekt,
i eller till USA, férutom enligt ett tillampligt undantag frén, eller genom en transaktion som inte omfattas
av, registreringskraven i U.S. Securities Act och i enlighet med vardepapperslagstiftningen i relevant
delstat eller annan jurisdiktion i USA. Aktierna i Acrinova har varken godkénts eller underkants av
amerikanska Securities and Exchange Commission, ndgon delstatlig vardepappersmyndighet eller annan
myndighet i USA. Inte heller har ndgon sddan myndighet bedémt eller uttalat sig om riktigheten eller
tilliforlitligheten av Informationsmemorandumet. Att pasta motsatsen &r en brottslig handling i USA.

Framatriktade uttalanden

Informationsmemorandumet innehdller vissa framatriktade uttalanden och &sikter. Framatriktade
uttalanden &r uttalanden som inte relaterar till historiska fakta och handelser och sddana uttalanden och
3sikter som ror framtiden och som, till exempel, innehdller formuleringar som “tror”, "berdknar”,
"forutser”, "férvantar”, "antar”, “prognostiserar”, "avser”, “skulle kunna”, "kommer att”, “bér”, "borde”,
"enligt uppskattningar”, "har asikten”, "kan”, "planerar”, potentiell”, "férutséger”, "planldgger”, "savitt
kant” eller liknande uttryck, dar avsikten &r att identifiera ett uttalande som framatriktat. Detta géller,
framforallt, uttalanden och 8sikter i Informationsmemorandumet som behandlar kommande ekonomisk
avkastning, planer och férvantningar for Bolagets verksamhet och styrning, framtida tillvaxt och I6nsamhet

samt den generella ekonomiska och juridiska miljon och andra frégestaliningar som rér Bolaget.

Framatriktade uttalanden baseras pa berdkningar och antaganden som gérs pa grundval av vad Bolaget
kanner till per dagen fér Informationsmemorandumet. S8dana framatriktade uttalanden p8verkas av
risker, osakerheter och andra faktorer som kan leda till att de faktiska resultaten, inklusive Bolagets
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kassaflode, finansiella stallning och rérelseresultat, kommer att skilja sig fran resultaten, eller kommer
inte att uppfylla de forvantningar som uttryckligen eller underférstdtt har antagits eller beskrivits i dessa
uttalanden, eller visar sig vara mindre gynnsamma &n resultaten som uttryckligen eller underforstatt har
antagits eller beskrivits i dessa uttalanden. P& motsvarande s&tt bor potentiella investerare inte satta
orimligt hog tilltro till dessa framatriktade uttalanden och de rekommenderas starkt att ldsa
Informationsmemorandumet i sin helhet. Bolaget kan inte Ildamna garantier for den framtida riktigheten hos
de presenterade asikterna eller huruvida de férutspadda utvecklingarna faktiskt kommer att intraffa.

Efter dagen for publiceringen av Informationsmemorandumet kommer Bolaget inte, om det inte foreskrivs
enligt lag eller i Nasdaq First North Rulebook, att uppdatera framatriktade uttalanden eller anpassa dessa
framatriktade uttalanden efter faktiska handelser eller utvecklingar.

Bransch- och marknadsinformation

Informationsmemorandumet innehdller information om Bolagets geografiska marknader och
produktmarknader, marknadsstorlek, marknadsandelar, marknadsstallning och annan
marknadsinformation h&nférlig till Acrinova verksamhet och marknad. Om inte annat anges &r sddan
information baserad pa Bolagets analys av flera olika killor, daribland statistik och information fran externa
bransch- eller marknadsrapporter, marknadsundersdkningar, offentligt tillganglig information samt
kommersiella publikationer.

Bransch- och marknadspublikationer anger generellt att informationen i publikationen har erhdllits frén
kallor som beddms vara tillférlitliga, men att korrektheten och fullstdndigheten i informationen inte kan
garanteras. Bolaget har inte pd egen hand verifierat, och kan darfoér inte garantera korrektheten i, den
marknadsinformation som finns i Informationsmemorandumet och som har hamtats fran eller harrér ur
dessa marknadspublikationer. Marknadsinformation och marknadsstatistik &r till sin natur framatblickande,
foremal for osdkerhet, kan komma att tolkas subjektivt och reflekterar inte nédvandigtvis faktiska eller
framtida marknadsforh3llanden. S&dan information och statistik &r baserad pa marknadsundersékningar,
vilka i sin tur &r baserade pa urval och subjektiva tolkningar och bedémningar, déribland bedémningar om
vilken typ av produkter och transaktioner som borde omfattas av den relevanta marknaden, bade av de
som utfér undersdkningarna och respondenterna.

Innehdllet pd Bolagets webbplats eller webbplatser som tillhér tredje part och som hanvisas till hari utgor
inte en del av Informationsmemorandumet.

Presentation av finansiell information

Viss finansiell information i Informationsmemorandumet har avrundats, varfér vissa tabeller ej summerar
korrekt.

Finansiell r&dgivare

Avanza Bank AB (“Avanza”) &r finansiell radgivare till Bolaget i samband med Erbjudandet. D& samtliga
uppgifter i Informationsmemorandumet hérrér fran Bolaget friskriver sig Avanza fran allt ansvar i
forhallande till befintliga eller blivande aktiedgare i Bolaget och avseende andra direkta eller indirekta
ekonomiska konsekvenser till féljd av investerings- eller andra beslut som helt eller delvis grundas p3
uppgifter i Informationsmemorandumet.
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Erbjudandet i korthet

Bolagets styrelse har, med stéd av bemyndigande fran ordinarie bolagsstimman den 26 april 2019,
beslutat om nyemission av hogst 1 500 000 aktier, motsvarande hégst 2,5 MEUR med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt, som erbjuds till allmanheten i Sverige. Erbjudandet genomfors i syfte att dka
antalet aktiedgare i Bolaget och skapa forutsattningar for en forbattrad likviditet i aktien. Den stdrkta
finansiella stdllning som Bolaget genom likviden i Erbjudandet md&jliggdr en fortsatt férvarvsstrategi av
fastigheter samt ge Bolaget viss operativ flexibilitet. Sammantaget férvdantas Erbjudandet tillféra Bolaget
cirka 26,3 MSEK (hégst 2,5 MEUR) vid full teckning, fore avdrag for transaktionskostnader.

Finansiell kalender

Bokslutskommuniké for 2019: 2020-02-28
Planerad publicering av arsredovisning: 2020-04-03
Planerat datum for nédsta 8rsstamma: 2020-04-24
Deldrsrapport 1, 2020 2020-05-13
Delérsrapport 2, 2020 2020-07-24
Deldrsrapport 3, 2020 2020-11-12
Ovrigt

Kortnamn: ACRI

ISIN-kod: SE0012827822
Hemsida: Www.acrinova.se
LEI: 54930064FHDVK3N8U251



&y ACRINOVA
BAKGRUND OCH MOTIV

Acrinova &r en skdnsk fastighetskoncern med fokus pa kommersiella fastigheter i sédra Sverige, och
sarskilt i Oresundsregionen. Acrinova grundades under hésten 2014 och har pa kort tid etablerat sig som
en relevant aktor pa den lokala fastighetsmarknaden. Bolaget har en offensiv tillvaxtstrategi som involverar
flertalet forvarv. For att kunna halla den aggressiva tillvaxtstrategin valde styrelsen att i bérjan av 2015
notera Acrinova pa Spotlight Stock Market (davarande AktieTorget). Noteringen underlittade Bolagets
fastighetsforvarv och gav ocksd Bolaget tillgdng till kapital fr&n aktiemarknaden. Aret darp3 tilltrddde
nuvarande VD UIf Wallén sin post. UIf har valt att rekrytera handplockade medarbetare med mycket god
kdnnedom om fastighetsmarknaden och framfér allt inom Oresundsregionen som Acrinova har valt att
fokusera pa. Personalférstarkningarna har varit mycket lyckade, vilket har varit en stor bidragande faktor
till Bolagets tillvaxt. I takt med Bolagets tillvaxt har styrelsen bedémt det som fdrdelaktigt att notera
Acrinova pa Nasdaq First North Premier, med en |&ngsiktig malsattning att Acrinova ska noteras pa en
reglerad marknad. Grundarna till Acrinova har sedan noteringen valt att fortsatt investera kapital i Bolaget
och ar idag fortfarande kvar som delagare i Acrinova med stort intresse i Bolaget.

Samtliga av Bolagets tre verksamhetsomrdden Fastighet, Férvaltning samt Projekt har utvecklats starkt
under de senaste 3ren. Acrinovas malsattning ar att Bolaget vid utgdngen av 2021 ska besitta ett
fastighetsbestdnd om minst 1,5 miljarder SEK samt att fastighetsbestdndet ska uppga till cirka 2,5 - 3
miljarder SEK nér Acrinova, i framtiden, noteras pa en reglerad marknad. Den interna férvaltningen
beddéms vdxa i samband med det vaxande fastighetsinnehavet samtidigt som den externa férvaltningen
férvantas folja samma utveckling. Fér affairsomradet Projekt har bolaget for avsikt att stdndigt arbeta med
nya projekt och malsattningen &r att Acrinova minst ska befoga &ver 50 000 kvm utvecklingsomrade for
nyproduktion under bearbetning.

I bérjan av december 2019 genomfdrde Acrinova ett listbyte till Nasdaq First North Premier. Beslutet
beddéms av styrelsen fungera som ett led i Bolagets I&ngsiktiga expansionsplaner samt p& langre sikt dven
forbereda Bolaget for en dvergang till Nasdags reglerade marknad. Listbytet gjordes &dven for att oka
marknadens kannedom om Bolaget. I syfte att ytterligare utéka marknadens kdnnedom om Bolaget, att
oOka likviditeten i aktien, samt att finansiera en fortsatt férvarvsstrategi valde styrelsen, med stéd av
bemyndigande fr&n den ordinarie bolagsstimman den 26 april 2019, att besluta om nyemission av hégst
1 500 000 aktier med avvikelse fran aktiedgarnas féretradesratt, motsvarande ett belopp om hégst 2,5
MEUR, som erbjuds till allmanheten i Sverige.

Vid fullteckning av Erbjudandet kommer Acrinova att tillféras cirka 26,3 MSEK (hégst 2,5 MEUR), fore
avdrag for transaktionskostnader. Antalet aktier i Bolaget kommer vid fullteckning att 6ka med hégst 1 500
000 aktier, fran 18 282 014 aktier per den 9 januari 2020 till maximalt 19 782 014 aktier. Aktiekapitalet i
Acrinova per den 9 januari 2020 uppgar fére Erbjudandet till 6 094 004,67 SEK och kommer efter
Erbjudandet att uppga till maximalt 6 594 004,67 SEK. I det fall Erbjudandet fulltecknas kommer befintliga
aktiedgare vidkdnna en utspadning av sitt aktieinnehav om hogst cirka 7,58 procent av andelen kapital
och roster i Bolaget.

Informationsmemorandumet har uppréttats av styrelsen i Acrinova AB (publ) med anledning av
Erbjudandet. Styrelsen &r ansvarig fér inneh8llet i Informationsmemorandumet. Hirmed férsdkras att
styrelsen vidtagit alla rimliga férsiktighets§tgdrder fér att sdkerstilla att uppgifterna i
Informationsmemorandumet, s8vitt styrelsen kdnner till, 6verensstdmmer med faktiska férh8llanden och
ingenting &r utldmnat, som skulle kunna p8verka Informationsmemorandumets innebérd. Bolagets
revisorer har inte granskat Informationsmemorandumet.

Styrelsen i Acrinova AB (publ)
Malmé den 9 januari 2020
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INBJUDAN TILL TECKNING

Styrelsen i Acrinova beslutade den 9 januari 2020, med stéd av bemyndigande fran drsstdmman den 26
april 2019, att genomfdra en dgarspridningsemission genom att erbjuda allmanheten att teckna aktier i
Bolaget.

Erbjudande

Erbjudandet genomfoérs i syfte att 6ka antalet aktiedgare i Bolaget och skapa forutsattningar for en
forbattrad likviditet i aktien. Den starkta finansiella stallning som Bolaget genom likviden i Erbjudandet
mdjliggér en fortsatt forvarvsstrategi av fastigheter samt ge Bolaget viss operativ flexibilitet.
Teckningskursen i Erbjudandet kommer faststallas till en teckningskurs som &r tio (10) procent lagre an
den volymviktade kursen under perioden 10 - 23 januari 2020. Anmalningsperioden i Erbjudandet I6per
under perioden 10 - 23 januari 2020 och antalet aktier i Erbjudandet uppgar till maximalt 1 500 000. Vid
full teckning i Erbjudandet tillférs Acrinova cirka 26,3 MSEK fére emissionskostnader vilka berdknas uppga
till cirka 2 MSEK. Vid full teckning kommer Erbjudandet medféra en utspadning om cirka 7,58 procent
baserat pd registrerat antal aktier per den 9 januari 2020.

Harmed inbjuds investerare att teckna aktier i Acrinova AB (publ).

Styrelsen

Mats Nilstoft, Styrelseordférande Ylwa Karlgren, styrelseledamot

Joakim Stenberg, styrelseledamot
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VD HAR ORDET

Mitt yttersta fokus sedan jag tog 6ver VD-rollen &r 2016 har
varit att skapa varde fér aktiedgarna. Vi pa Acrinova &r
dvertygade om att framgangsreceptet grundar sig pd en

stark och kompetent organisation. Det &r sdledes ingen h ? ‘
slump att vi har Acrinovas fantastiska medarbetare att tacka p /
for den framgangsresa som hittills bara har boérjat. Vi e‘
rekryterar genom att handplocka de mest kompetenta .

yrkesmanniskorna med stor lokal kdnnedom inom de v

marknader som Acrinova &r aktiva i. Detta forhaliningssatt v
gor att vi har stor tilltro till att vi kan ta vara pa de spannande '
mdjligheter som vi kan se runt hoérnet.

Det &r med gladje jag tittar tillbaka pd ett handelserikt 2019

som inneburit stora framsteg fér Acrinova. Framstegen inkluderar flertalet strategiska fastighetsférvarv
samt tecknade avtal som kommer att bidra till kad omséttning framéver. Detta i linje med mals&ttningen
att Acrinova ska fortsatta att védxa i hégt tempo. I bérjan av december tog vi steget frn Spotlight Stock
Market till Nasdaq First North Premier. Listbytet var ett naturligt steg for oss i vart 1dngsiktiga mal att
noteras pa Nasdags reglerade marknad, huvudlistan. Jag &r valdigt néjd med riktningen som Acrinova
rér sig i och jag kdnner stor tilltro till att vi kan uppnad vart uttalade mal om att ha ett fastighetsvérde
om 1,5 miljarder SEK vid utgdngen av 2021.

Under det fjarde kvartalet har vi haft bra momentum i verksamheten vilket resulterat i att vi har férvarvat
fem fastigheter samtidigt som vi avyttrat en. De nyforvarvade fastigheterna utgérs framst av kommersiella
fastigheter men aven en bostadsfastighet. Fastighetsférvarven ligger inom ramarna foér Acrinovas
expansionsplaner och kommer att generera tillvéxt inom vdra I6pande hyres- och férvaltningsintékter.

Vi kommer under 2020 att pabérja byggnationen av flertalet projekt vars totala area summeras till cirka
6 000 kvadratmeter. Bland projekten som pabérjas finns byggnationen av en férskola som kommer att
placeras pd Sodra Granstorpsomradet i Trelleborgs kommun. Férskolan kommer besta av atta avdelningar
for omkring 160 barn. Bakom avtalet ligger ett 1&ngt och gediget arbete och vi &r mycket entusiastiska
dver att f& pdborja detta projekt. Med projekt av denna dignitet visar Acrinova upp en styrka och bredd i
de projekt och fastigheter som vi har férmagan att hantera.

Som VD ser jag med stor inspiration fram emot att skapa en 1&ngsiktig vardetillvaxt fér aktiedgarna. Som
ett led for att nd Nasdags reglerade marknad é&r forestdende spridningsemission ett naturligt steg att ta.
Min uppfattning &r att ett bredare d&gande kommer vara i aktiedgarnas langsiktiga intresse for att med ett
starkare varumarke skapa ytterligare varde i Bolaget samtidigt som det bidrar till en battre likviditet i
aktien. Med emissionslikviden rustar vi oss for ett handelserikt 2020 med fler strategiska férvarv av
fastigheter och nya projekt att se fram emot.

Med forhoppning om ert fortroende vill vi dnska er varmt vdlkomna som aktiedgare i ett vdlskott och
snabbvaxande fastighetsbolag!

Ulf Wallén
VD Acrinova AB (publ)
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VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Erbjudandet

Erbjudandet omfattar hégst 1 500 000 aktier och far inte 6verstiga 2,5 MEUR. Ratt att teckna nya aktier
ska, med avvikelse frdn aktiedgarnas foretradesratt, tillkomma allménheten i Sverige. Erbjudandet ar
undantaget prospektskyldighet, se avsnittet “Viktig information”.

Teckningskurs

Teckningskursen i Erbjudandet kommer faststallas till en teckningskurs som &r tio (10) procent ldgre an
den volymviktade genomsnittskursen under perioden 10 januari - 23 januari 2020. Aktiepriset i
Erbjudandet &r saledes kopplat till aktiens marknadspris med rabatt enligt ovan. Courtage tillkommer ej.
Aktien &r denominerad i SEK.

Anmalan

Anmadlan om teckning av aktier ska ske under perioden 10 januari - 23 januari 2020 och anmalan ska vara
Avanza tillhanda senast kl. 23:59 den 23 januari 2020. Inga &ndringar eller tillagg far géras i fértryckt
text. Ofullstédndig eller felaktigt ifylld anmalningssedel kan komma att Idmnas utan avseende. Endast en
anmalan per person far ldmnas. Om flera anmalningssedlar skickas in kommer endast den senast mottagna
att beaktas. Observera att anmaélan ar bindande.

Anmalan om teckning av aktier ska ske i jamna poster om 10 aktier, dock l&gst 400. Den som &r depdkund
hos Avanza Bank ska anmaila sig via Avanzas internettjdnst. Anmaélan ska gdéras pd sarskild
anmalningssedel som kan erhllas frdn Bolagets hemsida och finns &ven tillgénglig pd Avanzas webbplats:
www.avanza.se. Ifylld och undertecknad anmalningssedel ska skickas, faxas eller inskannas till:

Avanza Bank AB

Att: Emissionsavdelningen/Acrinova
Box 1399

111 93 Stockholm

Besbdksadress: Regeringsgatan 103
Telefon +46-8-409 421 22
Fax +46-8-409 428 02
E-post corpemissioner@avanza.se

For personer som saknar VVP-konto eller vardepappersdepd maste VP-konto eller vardepappersdepd 6ppnas
innan anmalningssedeln inldmnas. Observera att 6ppnandet av VP-konto eller vardepappersdepd kan ta
viss tid.

Om teckning avser ett belopp som &éverstiger 15 000 EUR (cirka 160 TSEK) och tecknaren inte ar bosatt
pad sin folkbokféringsadress, ska en vidimerad kopia pa giltig legitimationshandling medftlja for att
anmalningssedeln ska vara giltig. Fér juridisk person som tecknar for ett belopp som &dverstiger 15 000
EUR (cirka 160 TSEK) ska alltid en vidimerad kopia pa giltig legitimationshandling fér behérig firmatecknare
samt ett aktuellt registreringsbevis som styrker firmateckning bifogas anmalningssedeln fér att den ska
vara giltig.

Styrelsen i Bolaget forbehdller sig ratten att férlinga anmalningsperioden. Beslut om sddan eventuell
forlangning kommer att offentliggéras genom pressmeddelande senast den 23 januari 2020.


http://www.avanza.se/
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Aktiedgare bosatta i vissa oberattigade jurisdiktioner

Aktiedgare bosatta i annat land dar deltagande i Erbjudandet helt eller delvis ar foremal for legala
restriktioner dger ej ratt att delta i Erbjudandet (exempelvis USA, Australien, Hong Kong, Japan, Kanada,
Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Sydkorea eller Schweiz). Dessa aktiedgare kommer inte att erhalla
aktier, emissionsredovisning eller ndgon annan information om Erbjudandet.

Tilldelning

Beslut om tilldelning av aktier kommer att fattas av Bolagets styrelse i samrdd med Avanza. Skalen till
avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt ar att ka antalet aktiedgare i Bolaget, skapa forutsattningar
for en forbattrad likviditet i aktien och ytterligare starka Bolagets finansiella stdllning. Om Erbjudandet
dvertecknas kommer tilldelning i férsta hand ske med minimiposter till s8 manga investerare som majligt
och darefter pro-rata till anmalt antal aktier. Darutéver kan tilldelning komma att prioriteras till dem som
inte var aktieagare i Bolaget per den 9 januari 2020 samt till strategiska investerare. Vid 6verteckning kan
anmalan resultera i utebliven tilldelning eller tilldelning av ett lagre antal aktier &nh anmalan avser, varvid
tilldelning helt eller delvis kan komma att ske genom slumpmaéssigt urval. Det datum d& anmalan inskickas
paverkar inte tilldelningen.

Besked om tilldelning

Tilldelningsbesked berdknas komma att ske omkring den 27 januari 2020. Tilldelningsbesked kommer att
l&mnas genom att en avrakningsnota sands ut till dem som erhallit tilldelning i Erbjudandet. De som inte
tilldelas ndgra aktier erhdller inget meddelande.

Betalning

For den som &ar depdkund hos Avanza Bank ska likvida medel fér betalning av tilldelade aktier finnas
disponibelt pd depan nar teckningsperioden avslutas den 23 januari 2020 till och med likviddagen den 29
januari 2020. Fér den som inte &r depdkund hos Avanza Bank ska full betalning for tilldelade aktier erlédggas
kontant senast tvd dagar efter utsand avrakningsnota, det vill sdga omkring den 29 januari 2020. Betalning
ska ske enligt anvisningar pd utsénd avrdkningsnota. Styrelsen har rétt att forlanga betalningstiden.

Observera att om tillrackliga medel inte finns p& dep&n mellan den 23 januari 2020 till och med likviddagen
den 29 januari 2020 (avser Avanzas depdkunder) eller om full betalning inte erldggs i tid, kan tilldelade
aktier komma att dverl3tas till annan. Skulle férsaljningspriset vid sddan 6verlatelse komma att understiga
priset enligt Erbjudandet, kan den som erhéll tilldelning av dessa aktier i Erbjudandet komma att fa svara
for mellanskillnaden. Observera att din teckning ar bindande.

Erhallande av aktier

Sedan betalning for tilldelade aktier har erlagts levereras aktierna genom bokféring pa tecknarens VP-
konto eller depd hos bank eller annan férvaltare med bérjan omkring 29 januari 2020, varefter Euroclear
Sweden sdnder ut en VP-avi som utvisar det antal aktier i Acrinova som har registrerats p& mottagarens
VP-konto. Avisering till aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat sker i enlighet med respektive
forvaltares rutiner. Genom ett sarskilt I3neférfarande kommer aktier och inte sd kallade betalda tecknade
aktier (BTA) att levereras.

Handel i aktien

Bolagets aktier &r noterade pa Nasdaq First North Premier. Aktien handlas under kortnamnet ACRI och har
ISIN-kod SE0012827822. Aktierna i Erbjudandet kommer att bli féremél fér handel p& Nasdaq First North
Premier s& snart Erbjudandet har registrerats hos Bolagsverket.
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Ratt till utdelning

De nya aktierna ska berattiga till vinstutdelning férsta gdngen pa den avstamningsdag for utdelning som
infaller narmast efter det att de nya aktierna inforts i bolagets aktiebok.

Villkor for Erbjudandets fullfoljande

Erbjudandet ar villkorat av att inga omsténdigheter intréffar som enligt styrelsens bedémning innebér att
det inte ligger i Bolagets och aktiedgarnas intresse att fullfélja Erbjudandet. S&dana omstandigheter kan
exempelvis vara av ekonomisk, finansiell eller politisk art och kan avse sdvil omsténdigheter i Sverige som
utomlands liksom att intresset for att delta i Erbjudandet av styrelsen i Bolaget beddéms som otillrdckligt.
Om Erbjudandet dterkallas kommer inkomna anmalningar att bortses fran samt eventuell inbetald likvid
att terbetalas.

Offentliggorande av utfallet i Erbjudandet

Utfallet i Erbjudandet kommer att offentliggéras genom pressmeddelande vilket berdaknas att ske omkring
den 27 januari 2020.

Viktig information om LEI och NPID vid teckning

Enligt Europaparlamentets och radets direktiv 2014/65/EU om marknader for finansiella instrument
("MiFID II") behover alla investerare frdn och med den 3 januari 2018 ha en global identifieringskod for
att kunna genomfdra en vardepapperstransaktion. Dessa krav medfor att juridiska personer behdver
ansdka om registrering av en LEI-kod (Legal Entity Identifier) och fysiska personer behéver ta reda pa sitt
NPID-nummer (Nationellt Personligt ID eller National Client Identifier) for att kunna teckna nya aktier i
Bolaget. Observera att det @r aktietecknarens juridiska status som avgdér om en LEI-kod eller ett NPID-
nummer behévs samt att Avanza kan vara forhindrad att utféra transaktionen at personen i fraga om LEI-
kod eller NPID-nummer (sdsom tillampligt) inte tillhandahalls. Juridiska personer som behéver skaffa en
LEI-kod kan vénda sig till ndgon av de leverantérer som finns pa marknaden. Instruktioner foér det globala
LEI-systemet finns pa foljande webbplats: www.gleif.org/en/about-lei/how-to-get-an-lei-find-lei-issuing-
organizations. For fysiska personer som har enbart svenskt medborgarskap bestdr NPID-numret av
beteckningen "SE” féljt av personens personnummer. Om personen i frdga har flera eller ndgot annat an
svenskt medborgarskap kan NPID-numret vara ndgon annan typ av nummer. De som avser anméla
intresse foér teckning av nya aktier i Erbjudandet uppmanas att anséka om registrering av en LEI-kod
(juridiska personer) eller ta reda pad sitt NPID-nummer (fysiska personer) i god tid d& denna information
behdver anges i anmalningssedeln.

Information till distributorer

Med anledning av produktstyrningskrav i: (a) MiFID II, (b) artiklarna 9 och 10 i Kommissionens delegerade
direktiv (EU) 2017/593 om komplettering av MiIFID II, och (c) kapitel 5 i Finansinspektionens foreskrifter
om vardepappersrorelse, FFFS 2017:2, (sammantaget “MiFID II:s produktstyrningskrav”), och utan
ersittningsansvar fér skador som kan dvila en “producent” (i enlighet med MIFID II:s
produktstyrningskrav) i ovrigt kan ha dartill, har aktier i Bolaget varit féremal for en
produktgodkannandeprocess, dar malmarknaden for aktier i Bolaget &r (i) icke-professionella kunder och
investerare som uppfyller kraven for professionella kunder och jambdrdiga motparter, var och en enligt
MIFID II ("malmarknaden”). Oaktat malmarknadsbedémningen ska distributérerna notera att: vérdet pa
aktierna i Bolaget kan minska och det &r inte sékert att investerare far tillbaka hela eller delar av det
investerade beloppet; aktier i Bolaget erbjuder ingen garanterad intdkt och inget kapitalskydd; och en
investering i aktier i Bolaget ar endast lampad for investerare som inte behdver en garanterad intdkt eller
ett kapitalskydd, som (antingen enbart eller ihop med en lamplig finansiell eller annan radgivare) ar
kapabel att utvédrdera fordelar och risker med en sddan investering och som har tillrdckliga medel for att
kunna bara sadana férluster som kan uppstd darav. Malmarknadsbedémningen paverkar inte kraven i
ndgra avtalsmaéssiga, legala eller regulatoriska forsaljningsrestriktioner i férhdllande till Erbjudandet.
Malmarknadsbedémningen &r inte att anses som (a) en ldmplighets- eller passandebedémning i enlighet
med MIFID II; eller (b) en rekommendation till ndgon investerare eller grupp av investerare att investera
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i, inforskaffa, eller vidta ndgon annan atgard rérande aktier i Bolaget. Varje distributér &r ansvarig for sin
egen malmarknadsbedémning rérande aktier i Bolaget och for att bestamma lampliga distributionskanaler.

Information om behandling av personuppgifter

Den som férvarvar aktier i Erbjudandet kommer att Idmna uppgifter till Avanza. Personuppgifter som
lamnats till Avanza kommer att behandlas i datasystem i den utstrackning som behévs for att tillhandahalla
tjanster och administrera kundarrangemang. Aven personuppgifter som inhdmtas fran annan &n den kund
som behandlingen avser kan komma att behandlas. Det kan ocksd férekomma att personuppgifter
behandlas i datasystem hos féretag eller organisationer med vilka Avanza samarbetar. Information om
behandling av personuppgifter ldmnas av Avanza, vilka ocksd tar emot begdran om réittelse av
personuppgifter. Adressinformation kan komma att inhdmtas av Avanza genom en automatisk process hos
Euroclear Sweden. P38 Avanzas hemsida (https://www.avanza.se/sakerhet-villkor/din-integritet.html)
hittar du information om Avanzas behandling av personuppgifter.

Ovrig information

I det fall ett for stort belopp betalats in av en tecknare kommer Avanza Bank AB att ombesérja att
dverskjutande belopp &terbetalas. Belopp understigande 100 SEK kommer dock inte att utbetalas.
Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmalningssedel kan komma att lamnas utan avseende. Om
teckningslikviden inbetalats for sent eller &r otillracklig kan anmalan om teckning ocksd komma att ldmnas
utan avseende. Erlagd emissionslikvid kommer d& att 3terbetalas. Avanza Bank AB agerar emissionsinstitut
8t Bolaget. Att Avanza Bank AB &r emissionsinstitut innebér inte i sig att Avanza Bank AB betraktar den
som anmalt sig i Erbjudandet som kund hos Avanza Bank AB for placeringen. Féljden av att Avanza Bank
AB inte betraktar tecknaren av aktier som kund for placeringen &r att reglerna om skydd for investerare i
lagen 2007:528 om véardepappersmarknaden inte kommer att tillimpas pa placeringen. Detta innebar
bland annat att varken s& kallad kundkategorisering eller s kallad passandebedémning kommer att ske
betraffande placeringen. Tecknaren av aktier ansvarar darmed sjalv fér att denne har tillrackliga
erfarenheter och kunskaper for att forsta de risker som &r forenade med placeringen.

Fragor

Eventuella fragor frdn den som &r depdkund hos Avanza hanteras via kundsupport p3 telefonnummer: 08-
562 250 00. Fér intressenter som ej &r depadkunder hos Avanza Bank kan frégor tas med Emissionsinstitutet
pa telefonnummer: 08-409 421 22.
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MARKNADSOVERSIKT

Overgripande om Oresundsregionen, Skdne och dess befolkning

Oresundsregionen bestar av hela Skdne pa den svenska sidan

av Oresund och Sjélland, Lolland, Falster; M&n och Bornholm

pd danska sidan av Oresund. Oresundsregionen &r Nordens

storsta och mest tatbefolkade storstadsomrade med &ver fyra \
miljoner ménniskor, varav cirka tvd tredjedelar bor pa den '_

danska sidan och en tredjedel bor pd den svenska sidan av y o e
Oresund.! Under 2018 var Skdnes befolkningsdkning fortsatt . R
stor. Totalt 6kade befolkningen med 17 475 individer, vilket ar ;

ungefar 3 000 personer farre &n 2016-2017 a&rs

rekordokningar. Vid arsskiftet 2018/2019 hade Skane totalt 1
362 164 invdnare. I procent kade Skanes befolkning med 1,3
procent vilket fortfarande ar pa en historiskt hég niva. Samtliga
kommuner i Skane férutom Simrishamn dkade sin befolkning
under 2018. Stérst 6kning har Malmo, Helsingborg och Lund.?

Under en 18ng tid har sdval Region Hovedstaden (Képenhamn) séval som Region Skdne vuxit snabbare &n
respektive riksgenomsnitt och denna utveckling férvantas fortsatta under de ndrmaste tio aren. Enligt de
befolkningsprognoser Danmarks Statistik och Statistiska Centralbyrdn arligen presenterar kommer
befolkningstillvaxten i regionen att fortsatta i samma takt som visats upp sedan brons éppnande. Under
&r 2028 forvantas regionen ha dver 4,3 miljoner invanare. I jamférelse med andra storre stader i Sverige
och Danmark har Képenhamn och Malmé vuxit valdigt starkt under de senaste tio aren. Befolkningen i de
bagge stdderna forvantas fortsatt att 6ka och Malmé ndrmar sig platsen som Skandinaviens femte storsta
stad.?

Fastighetsmarknaden i Sverige

En 18ng period av stark ekonomisk tillvéxt, god tillgdng pa kapital och 18ga réntor har bidragit till snabbt
stigande fastighetspriser i Sverige. De kommersiella fastighetsforetagen har samtidigt ékat sina skulder
for att finansiera férvarv av fastigheter och investeringar i nyproduktion.* Aktiviteten pa den svenska
fastighetsmarknaden var i oktober 2019 18g och en trend med firre men storre affarer fortsatter. Det
rullande antalet transaktioner éver 12 manader férblir under 300, vilket ligger under den nedre delen av
genomsnittet runt 330 - 420 affarer per ar som har forelegat nastan alla m&nader under de senaste 15
3ren. Transaktionsvolymen i oktober 2019 féll tillbaka till cirka 7,8 miljarder SEK, vilket kan jamféras med
11,9 miljarder SEK fér motsvarande m&nad 2018. Den rullande volymen p& 12 m&nader &r dock fortsatt
hog och ligger runt 148 SEK miljarder i oktober 2019.°

Investeringar i fastigheter i Skdne

I Skdne (och i Malmé i synnerhet) har det under det senaste decenniet gjorts en 1&ng rad stora
investeringar sdsom Malmé Live, Malmd Arena, Swedbank Stadion, utbyggnad av Malmé Hégskola etc.
Aven i andra stader i Oresundsregionen finns ett stort antal stora projekt, som exempelvis den pagdende
utbyggnationen av Knutpunkten (den kombinerade centralstationen och farjeterminalen) i Helsingborg,
Oceanhamnen och Pixlapiren i Helsingborg och den I|6pande utbyggnationen av Medicon Village
(AstraZenecas gamla lokaler) i Lund. I anslutning till Lunds Universitet byggs dessutom de tv8 stérsta
forskningsanldggningarna i Sverige (MAX IV och ESS), vilket enligt styrelsen &r ett tecken pa den generella
attraktionskraft som Oresundsregionen erbjuder.

L https://utveckling.skane.se/digitala-rapporter/huga/oresund/

2 https://utveckling.skane.se/digitala-rapporter/huga/befolkning/

3 https://www.oresundsinstituttet.org/befolkning/

4 https://www.fi.se/contentassets/f0b2175448734d998679a33d8eaf8f6e/komm_fastighet_finstab.pdf

5 https://www.catella.com/globalassets/documents/sweden-property/reports/snapshot-till-rapport-sida/snapshot-november-
2019.pdf
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Utveckling for kommersiella hyresfastigheter i Malmé och
Helsingborg °©

Transaktionsaktiviteten fér kommersiella fastigheter i Malmé har de senaste ren varit relativt 18g, men
ett antal intressanta transaktioner har noterats, som Skanskas forsalining under varen av Tyfonen 1
("Studio™) till Kungsleden. S8val inom Universitetsholmen som i Hyllie har det noterats rekordldga
direktavkastningskrav, och rekordhdga priser, fér nyproducerade kontorsfastigheter och intresset for
investeringar i kommersiella fastigheter i Malmo &r fortsatt stort. Prognosen for det kommande aret &r i
huvudsak stabila direktavkastningskrav. Marknaden beddms dock bli allt mer polariserad i takt med att
ytterligare nyproduktion tillférs bestdndet. Omrddet kring Centralstationen och Universitetsholmen samt
Hyllie &r de omrdden som just nu upplever starkast efterfragan. Hyllie har p& kort tid “tagit 6ver” fran
Vastra Hamnen och innerstaden som det framsta A-laget i Malmé.

Projektaktiviteten &r fortsatt hdg, en situation som vantas hdlla i sig under de kommande &ren.
Konkurrensen om de stora hyresgasterna ar betydande, sarskilt i Hyllie. Trots detta finns det viss risk fér
att pdgdende/planerad nyproduktion medfor ett stérre lokaltillskott &n vad som kommer att efterfragas
med hégre vakanser till foljd. Detta bedéms d& framst drabba det &ldre fastighetsbestdndet.

I Helsingborg fortsatter utvecklingen av Séder och Jefasts omvandling av kdpcentrumet Séderpunkten &r
nu inne i sin slutfas. I stort sett samtliga lokaler ar uthyrda och efter en viss tidsférskjutning i schemat ar
invigning planerad till Q4 2019. Jefast har dven fatt bygglov for att uppfora ett 20-vaningshus i kvarteret
inom vilket det kommer att inrymmas ett 80-tal ldgenheter samt diverse centrumverksamheter i de nedre
fem vaningarna. Ett annat bolag som &r aktivt pd Séder &r Midroc med projektet Metropol som omfattar
29 000 kvadratmeter hotell-, butiks- och kontorsytor samt bostdder. I december 2017 saldes den sista
etappen, Scala, till Executive Property for cirka 330 MSEK. Projektet omfattar totalt cirka 9 800
kvadratmeter, varav halften ar bostader och halften ar kontors- och handelsytor. Samtliga kontorslokaler
&r uthyrda. Tillskottet av kontorslokaler i Helsingborg har de senaste &ren legat pa en niva kring 4 000 -5
000 kvadratmeter arligen vilket bedéms som en rimlig nivd for Helsingborgs kontorsmarknad. 2019 blir
tillskottet cirka 4 000 kvadratmeter (Wihlborgs i Knutpunkten), 2020 drygt 21 000 kvadratmeter
(Castellum och Wihlborgs i Oceanhamnen) och 2021 cirka 4 500 kvadratmeter (Midroc i Oceanhamnen).

Konkurrenter

Det finns idag pd den svenska fastighetsmarknaden ett stort antal bolag som kan ses som konkurrenter
till Acrinova. Dessa inkluderar (men ar inte begransade till) bolag som K-fastighter, Wihlborgs, Klévern,
Vasakronan, Trianon, Castellum och andra liknande aktdrer inom fastighetsbranschen.

6 https://www.svefa.se/globalassets/svensk-fastighetsmarknad/svensk_fastighetsmarknad_fokus_24_orter_2018.pdf
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

Historik

Acrinova bildades under hésten 2014, med malséttning att bygga, forvarva, utveckla och foérvalta
fastigheter. Frdn bérjan hade Bolaget ett fokus pd den nisch inom fastighetsmarknaden som utgérs av
logistikfastigheter specialanpassade for e-handelsbranschen. Acrinovas forsta forvarv var fastighetsbolaget
Vissol AB, vilket genomfdrdes strax efter Acrinova bildades och innan noteringen. Foér att underlatta
fastighetsforvarv, men ocksa for att fa tillgdng till kapital fran aktiemarknaden, valde styrelsen att i bérjan
av 2015 notera Bolaget pa Spotlight Stock Market (davarande AktieTorget). Efter bolagsbildningen och
noteringen har fokuset expanderats fran att vara ett nischat fastighetsbolag mot e-handelsbranschen, till
att bdde forvarva, nyproducera och forvalta ett stort antal olika fastigheter, dock med fokus pd
kommersiella fastigheter i sédra Sverige, och sarskilt i den sa kallade Oresundsregionen. Sedan dess har
Acrinova successivt vaxt och expanderat bdde sitt bestand av egenagda fastigheter och sin portfélj av
forvaltade fastigheter. Bolaget dger idag 20 fastigheter och férvaltar ytterligare cirka 80 fastigheter i sédra
Sverige. Sammanlagt har Bolaget idag ett fastighetsbestdnd som externt och oberoende vérderats till cirka
662 MSEK (se bilagorna 1, 2, 3, 4 och 5 till detta Informationsmemorandum).

Verksamhet

Acrinovas huvudsakliga verksamhet &r att ta ett helhetsansvar inom fastigheter, som bade &gare,
forvaltare saval som fastighetsutvecklare. Acrinova bedriver sin verksamhet framst i Skane, Blekinge,
Sméland och Halland. Som noterad fastighetskoncern &r Acrinova relativt ung, men medarbetarnas och
organisationens 18nga kompetens mojliggér for Bolaget att kunna agera pd den véxande
fastighetsmarknaden. I Bolagets styrelse och ledning finns over 200 ars samlad erfarenhet av
fastighetsdgande, nyproduktion och férvaltning. Utgdngspunkten for Acrinova &r alltid att, bdde som bolag
och individer, leverera kvalitet och stabilitet.

Med fokus pa sddra Sverige forvaltar Acrinova idag ett stérre bestand av egna och andras fastigheter. I
erbjudandet ingdr sdval tekniska som ekonomiska och administrativa férvaltningstjanster med
utgdngspunkt i ndrheten till kunderna. Denna s3 kallade narférvaltning utgar frén ett lokalt perspektiv och
bygger pa kunskap om fastigheterna genom egen personal. Genom detta &r Acrinova enligt styrelsen en
av fastighetsmarknadens mest kompletta totalleverantorer.

Affarsidé

Acrinova ar ett aktivt fastighets- och
forvaltningsbolag verksamt i sdédra Sverige, med
tyngdpunkt p& Oresundsregionen (som &ven utgér
Bolagets viktigaste marknad). Acrinovas affarsidé ar
att Bolagets fastighetsbestdnd ska utvecklas genom
forvarv och projektutveckling/foradling. Genom
Bolagets samlade kompetens ska Acrinova optimera
varje  fastighets  vardeutveckling. Acrinovas
kdrnkompetens ar att identifiera fastigheter dar det
finns en stor utvecklingspotential, vilket i praktiken
kan innebdra upprustning, renovering eller liknande.
Genom Acrinovas breda kompetens inom fastighetsférvaltning kan Bolaget efter férvéry, antingen p& egen
hand eller med hjalp av underleverantérer, utveckla och foradla fastigheter som av andra aktérer férkastats
eller pd andra satt ansetts vara oattraktiva. Detta innebar att det finns en potential féor omfattande
vardeutveckling i de fastigheter som Acrinova ager och forvaltar.
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Malsattningar for kommande ar

Bolaget befinner sig idag i substantiell tillvéaxt och har under den senaste tiden meddelat ett antal planerade
fastighetsforvarv som enligt styrelsen kommer bidra med ytterligare tillvaxt. Med anledning av pdgaende
expansion och utveckling har styrelsen fastslagit ett antal finansiella malsattningar féor kommande 3r.

e Acrinova har idag ett fastighetsvirde om cirka 662 MSEK. Malsittningen avseende
fastighetsvardet &r att det vid utgdngen av 2021 ska uppga till cirka 1,5 miljarder SEK.

e Bolaget hade per den 30 september 2019 ett EPRA NAV om 21,95 SEK per aktie. Mals&ttningen
ar att detta nyckeltal &rligen ska 6ka med cirka 10 procent.

o Bolaget har idag en avkastning pd det egna kapitalet om cirka 10,4 procent, och styrelsens
mals&ttning &r att bibehalla detta nyckeltal pa cirka 10 procent &rligen.

e Acrinova har idag en soliditet om cirka 47 procent och styrelsens malséttning &r att bibehalla en
kontinuerlig soliditet p& éver 30 procent.

e Acrinova har idag en rantetackningsgrad om 3,6 génger och styrelsens m&lsattning &r att bibehalla
en kontinuerlig rantetdckningsgrad om 2 ganger.

Acrinova har idag en LTV (Loan to Value, det vill siga ett 18ns varde jamfort med marknadsvardet pd en
viss tillgdng) om cirka 52 procent och styrelsens malsattning ar att detta nyckeltal skall ligga pa en niva
om max 60 procent.

Affarsomraden och affarsmodell

Acrinova bedriver idag sin verksamhet inom tre huvudsakliga affirsomraden, vilka beskrivs nedan. Av
Bolagets omsattning utgérs idag cirka 40 procent av intdkter som p3 olika sitt harrérs frdn egna fastigheter
(framférallt hyror) och 60 procent av intdkter som pa olika satt harrérs fran forvaltning av andra
fastigheter. Avseende projektverksamheten skapas vardet framférallt som realiserade eller orealiserade
vardedkningar.

ACRINOVA FORVALTNING

Som fastighetsférvaltare ar Acrinova totalleverantér inom

ekonomisk och teknisk forvaltning. Med cirka 40 medarbetare A ACR I NOVA
tacker Bolaget in stora delar av sbédra Sverige och férvaltar

fastigheter fran Trelleborg i sdder upp till J6nkdping i norr. Inom omradet fastighetsservice ar Acrinova
verksamt inom en 18ng rad tjénster relaterade till skotsel av fastigheter. Dessa inkluderar allt ifrdn
avflyttningsstadning, lagenhetsbesiktningar, diverse mindre reparationer och VVS. Fo6r narvarande
forvaltar Acrinova cirka 80 fastigheter 3t andra fastighetségare. De fastigheter som forvaltas &r framforallt
kommersiella, bland annat lagerlokaler, stérre kontorsbyggnader och likande fastigheter, saval som ett
antal fastigheter dar det bedrivs detaljhandel och dagligvaruhandel av rikstdckande butikskedjor. For

forvaltningstjansterna erhdller Acrinova erséttning enligt en betalningsmodell som &r sedvanlig for
branschen, det vill siga manadsvis betalning.

ACRINOVA PROJEKT

Acrinova startade sin projektverksamhet med inriktning pd
fastigheter under &r 2016. Bolaget arbetar sdval med mindre som A ACR I NOVA
stérre hyresgastanpassningar och adven stdrre genomgripande v

fastighetsutveckling och nyproduktion av fastigheter. Ambitionen ar att vara en sjalvklar partner och
I&ngsiktig aktér inom stads- och fastighetsutveckling i sodra Sverige och Oresundsregionen. Bland
Acrinovas planerade projekt finns sdval hyresratter som bostadsrétter, lokaler fér handel och kontor, samt
samhallsfastigheter s& som forskolor, skolor, &ldreboenden m.m. Acrinova har idag tre pagdende
utvecklingsprojekt inom denna del av verksamheten. Sammanraknat med de externa projekt som Bolaget
&ven arbetar med uppgar antalet projekt sammanlagt till atta stycken.
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¢ Sockerstan, Staffanstorp

Bostadsprojekt beldget p& gamla
sockerbruksomrddet i kommunens
centrala delar. Utmarkt lage vid park
och rekreationsomraden.
Kommunikation och handel i
naromradet vél tillgodosett.
Bostadsytan forvantas uppgd till cirka
7 000 kvadratmeter, med preliminar
byggstart 2021. Projektet bestar av 72
ldgenheter i 4-6 vaningar, samt
radhus med fem bostdder preliminart
bestdende av 2-3 vaningar. Projektet
innefattar &ven en serviceinréttning b o :
med férskola och samlingslokal. Projektet ar i tidigt skede.

¢ Trelleborg
I Trelleborg arbetar Acrinova med tva parallella projekt. Det ena &r en forskola med 8 avdelningar och
plats fér 160 barn. Kommunen ar hyresgast. Det andra ar ett bostadsprojekt i direkt anslutning till
forskolan. Gemensamt for dessa projekt &r modernt byggande med malsattning att astadkomma
nollenergihus genom solceller och geotermiklésningar.

SODRA GRANSTORP
FORSKOLA

e Hjarup 4:6

Avtal tecknat med Staffanstorps Kommun
gallande bostadsbyggnation om totalt 330
bostader. Har planerar Acrinova ett helt nytt
bostadsomrdde med smé&skaliga grénder,
tradplantering och kantstensparkeringar.
Projektet bestdr av en blandning av
enbostadshus i 2-3 vaningar och
flerbostadshus i 4-5 vaningar. I samband med
byggnaderna planeras samlade sma
parkeringsgdrdar, inramade med hackar eller
murar, placerade sd att de inte blir
dominerande. Detta projekt ar i tidigt skede
med prelimindr inriktning p& fardigstéllande r
2023.
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Acrinova har harutover ytterligare ett antal pagdende samarbetsprojekt med externa fastighetsagare.
Nedan beskrivs tv8 exempel bland dessa projekt.

o Korsbarstriadet 6, Angelholm
Bostadsprojekt i tidigt skede. Tre fastigheter om drygt 15 000 kvadratmeter. Projektet ar idag ett
planérende och dialog med Angelholms kommun pagar.

e Trumpeten 3, Eksjo
Bostadsprojekt i centrala delarna av Eksjé som aven detta ar i tidigt skede. Fullt utbyggt kommer detta
att avse 88 lagenheter samt 228 parkeringar. Detaljplanearbete pdgar med Eksjé kommun.

ACRINOVA FASTIGHET

Acrinova ager och forvaltar egna fastigheter. Acrinova &ger och

forvaltar i dagslaget cirka 20 fastigheter i sbédra Sverige. A AC R I NOVA
Fokusomradet for de fastigheter som Acrinova &ger &r olika typer

av kommersiella fastigheter. Dessa inkluderar bland annat kombinerade kontors- och lagerlokaler,
renodlade kontorsbyggnader och fastigheter anpassade for logistikverksamhet. Férvarven som Acrinova
gér inom affarsomradet Fastighet sker som regel genom en kombination av kontant betalning, genom en

kombination av egna medel och bankldn, samt en riktad emission av aktier i Acrinova till fastighetens
befintliga agare.

En detaljerad beskrivning av dessa fastigheter, inklusive bland annat yta, sammanlagt varde etc finns i
avsnittet “Foérteckning 6ver Acrinovas fastighetsbestand” p& sidan 16 i detta Informationsmemorandum.
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Forteckning over Acrinovas fastighetsbestdand

Nedan &r en forteckning 6ver de fastigheter som ingdr i Acrinovas fastighetsbestdnd, inom ramarna for

affarsomradet Acrinova Fastighet.

Forvaltningsfastigheter

Fastighet Yta, kvm
Angelholm Ankan 12 552
Klippan Klippan 3:107 830
Landskrona Lamellen 1 4 927
Landskrona Bjérnen 3 5443
Landskrona Foérgasaren 1 6 384
Landskrona Bulten 6 2 804
Landskrona Stenen 9 3 545
Landskrona Vevstaken 2 3 340
Malmé Utklippan 3 1171
Angelholm Skrothandlaren 3 4 352
Helsingborg Kavalleristen 11 2031
Staffanstorp Borggard 1:385 4 684
Staffanstorp Borggard 1:482 3117
Staffanstorp Borggard 1:549 1 657
Trelleborg Travaran 3 1875
Helsingborg Carnot 10 2279
Helsingborg Olympiaden 15 8 215
Trelleborg Snickeriet 4 6 326
SUMMA 63 532
Foradlingsfastigheter

Fastighet Yta, kvm
Karlskrona Véastra Nattraby 6:17 3 000
Trelleborg Trucken 2 0
Landskrona Férradet 12 15 840
Staffanstorp Hjarup 4:6 3750
Staffanstorp Borggard 1:372 7 150
Ovriga projekt 0
SUMMA 29 740
Alla fastigheter

Finansiering

Genomsnittlig lanerédnta, % 2,36
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 2,2

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrningsgrad, ekonomisk %
Hyresvarde, MSEK
Hyresintdakt, MSEK

Uthyrbar yta, kvm

Ledig yta, kvm

Verkligt varde MSEK

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrningsgrad, ekonomisk %
Hyresvarde, MSEK
Hyresintakt, MSEK

Uthyrbar yta, kvm

Ledig yta, kvm

Verkligt varde MSEK

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrningsgrad, ekonomisk %
Hyresvarde, MSEK
Hyresintakt, MSEK

Uthyrbar yta, kvm

Ledig yta, kvm

Verkligt varde MSEK

87,9
89,4
48,3
43,2
63 532
7 661
499,8

56,8
65,8
14,2
9,4

29 740
12 843

148,9

78,0
84,0
62,5
52,5

93 272

20 504

648,7
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Mer detaljer om fastigheterna i Acrinovas fastighetsbestand

Nedan &r en kortfattat beskrivning av samtliga fastigheter som Acrinova idag har i sitt fastighetsbest&nd
enligt tabell p8 féreg8ende sida. Samtlig information i detta stycke &r hdmtat fr8n oberoende
vérderingsintyg fér respektive fastighet, vérderingsintygen 8terfinns i bilaga 1,2,3,4 och 5.

Kavalleristen 11, Helsingborg
Tomtareal: 5 660 kvadratmeter. P& varderingsobjektet finns en byggnad uppférd i 2-3 plan ovan mark.

Byggnaden uppférdes 1989 och inrymmer kontor. Byggnaden har stomme av betong, fasad i putsad tegel,
yttertak belagt med plat och tva-glasfonster med badgar. Uppvarmning sker med fjarrvarme. Ventilationen
&r utford i form av mekanisk till-och franluftsventilation med kyla. I byggnaden finns en hiss fér 8 personer.
Parkeringsmadjligheterna ar goda och utgérs av flertalet utvédndiga parkeringsplatser. Marknadsvéarde per
vardetidpunkten bedéms till 30 000 000 SEK (30 MSEK).

Véastra Niéttraby 6, Karlskrona

Tomtareal: 7 915 kvadratmeter. Varderingsobjektet ligger i Nattraby cirka 10 kilometer nordvast om
centrala Karlskrona. Viss kommersiell service finns narhet till fastigheter. Omgivningen utgdrs av i
huvudsak lattare industri, kontor och handel. Fastigheten ligger i direkt anslutning till Europavag E22.
Industrilaget bedéms som bra pa orten. Marknadsvérde per vérdetidpunkten bedéms till 28 000 000 SEK
(28 MSEK).

Bjornen 3, Landskrona
Tomtareal: 19 331 kvadratmeter. P& vérderingsobjektet finns en byggnad uppférd i ett plan ovan mark,

dar storre delen av lokalerna har 6éver 4 meter i takhéjd. Byggnaden uppférdes 1972 och inrymmer i
huvudsak mindre kontors-och lagerlokaler. Under besiktningstillféllet konstaterades det att byggnaden
genomgar en stérre renovering ddr byggnadens inre utformning &ndras. Flera av ytorna som renoveras
far en god standard. Byggnaden har stomme av betong, fasader av tegel och pldt, yttertak belagt med
papp. Byggnaden har mestadels tva-glasfonster. Uppvdrmning sker med fjarrvarme. Ventilationen &ar
utférd i form av mekanisk till-och franluftsventilation. Lokalerna utgér 6ppna ytor dar vissa har
entresolplan. Vid besiktningstillfallet genomgick en stérre lokal om cirka 2 200 kvadratmeter genomgar
renovering for att inrymma butiksverksamhet, denna dels beddéms nu vara fardigstalld. Vid
besiktningstillfallet konstaterades att byggnaden har ett i varierande yttre och inre skick och en varierande
standard. Efter renovering bedéms byggnaden inneha i huvudsak ett gott skick och en hdg standard.
Parkeringsméjligheterna ar goda och utgdrs av utvandiga parkeringsplatser. Marknadsvdrde per
vardetidpunkten bedéms till 36 400 000 SEK (36,4 MSEK).

Bulten 6, Landskrona

Tomtareal: 10 012 kvadratmeter. P8 varderingsobjektet finns en byggnad uppférd i ett plan ovan mark,
varav en del utgér hdglager. Byggnaden uppférdes 1982 och inrymmer kontor och lager. Byggnaden har
stomme av stal, fasader av pldt, yttertak belagt med pldt. Byggnaden har tre- och tvaglasfonster med tra-
och aluminiumb&gar. Entré till kontoret har golvbeldggning av klinker och mélade véggar. Uppvérmning
sker med fjarrvarme. Ventilationen &r utférd i form av mekanisk till-och franluftsventilation med
dtervinning. Kontoren utgérs av cellkontor och har delvis glasade innervaggar mot korridor, golv belagda
med parkett, véggarna ar malade och innertaken utgérs av gipsskivor. Lokalerna saknar komfortkyla.
Toaletter har golv belagt med klinker och delvis kaklade védggar. Till kontorslokalerna hér ett kdk i gott
skick. Utdver kontorsdelen finns tvd héglager, varav ena &r ett kallager. Vid besiktningstillfallet
konstaterades att byggnaden har ett i huvudsak normalt yttre och inre skick och en varierande standard.
Parkeringsmdjligheterna ar goda och utgérs av utvandiga parkeringsplatser. Marknadsvarde per
vardetidpunkten beddéms till 11 800 000 SEK (11,8 MSEK).

Forgasaren 1, Landskrona

Tomtareal: 19 553 kvadratmeter. Fastigheten bestdr av en tomt som till stor del &r asfalterad och
inhagnad. P& tomten finns en byggnad med kontors-och produktionslokaler samt 102 parkeringsplatser
varav tvd handikapplatser och fyra fér elbilar. Inhdgnaden delar upp tomten i tvd delar, en fér parkering
till kontor samt en for leveranser och dylikt till produktions-och lagerdelar. Byggnaden ar ursprungligen
uppférd 1967 men ar att betraktas som nybyggd efter totalrenovering 2011 till hyresgasten ABBs
verksamhet. Byggnaden st3r pd en betongplatta och har en stomme och bjalklag av stdl. Fasaden best3r
av plat samt vitmalad tegel ndrmast marken. Taket ar belagt med derbigum vid renoveringen 2011. Langs
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norra fasaden finns totalt fem portar. Samtliga fonster ar utbytta 2011. Byggnaden vdarms med fjarrvdarme
som distribueras med tystgdende aerotemprar. Ventilationen &r av typen fran-och tilluft med atervinning.
I kontor finns VAV-system som anpassar flédet efter anvdndning. Till kontorsdelarna finns d@ven kyla.
Samtliga el-och VVS-installationer &r ifran renovering 2011. Byggnadens interidr haller ett mycket gott
skick efter renoveringen. Kontorsdelen har vitm&lade vaggar med klinker i gemensammautrymmen som
entré, omkladningsrum med mera samt textilplattor i konferens-och kontorsrum. Matsalen i byggnadens
mitt &r utrustad med specialmatta for akustiken. Kontorsrummen ligger férdelade runt matsalen och
atriumet i byggnadens mitt. Byggnaden ar utrustad med automatiska solskydd. Vid renoveringen lades
stora resurser pa att anpassa akustiken till bra nivder i byggnaden. Verkstadsdelen &r vélbelyst med hela
500 lux och en takhojd pd nio meter. Hyresgasten har sjalv investerat i bland annat travers fér 10 ton
samt mindre lyftdon, passagesystem, larmsystem samt brandlarm med lasermatning. Vid
besiktningstillfallet konstaterades att byggnaden har ett i huvudsak mycket gott yttre och inre skick och
en hdg standard. Marknadsvarde per vardetidpunkten beddms till 84 600 000 SEK (84,6 MSEK).

Forrddet 12, Landskrona

Tomtareal: 24 736 kvadratmeter. P& varderingsobjektet finns en byggnad uppford i ett till tvd plan ovan
mark. Byggnaden uppférdes 1962 och inrymmer kontor, produktionslokaler och lager. Byggnaden har
byggts ut etappvis under 8ren 1969, 1971, 1974, 1985 och slutligen 1988. Byggnaden har stomme av
betong och stdl, fasader av puts och fasadelement och yttertak belagt med papp. Byggnaden har 2+1-
glasfénster med plastbgar. Entré till kontorsdelen har golvbeldggning av linoleum och mélade véggar.
Uppvarmning sker med fjarrvarme. Ventilationen &r utférd i form av mekanisk till-och franluftsventilation.
Kontoren utgérs av cellkontor och har golv belagda med linoleum och parkett, vdggarna &r malade och
innertaken utgodrs av akustikplattor. Lager-och produktionsytorna ar i mycket gott skick. Den tillbyggda
lagerlokalen har stomme av stdl och papptak. Ett nytt personalutrymme i form av kok uppfors i
produktionsytan. Utbéver detta finns aven omkladningsrum och toaletter i anslutning till produktionsytan.
Vid besiktningstillféllet konstaterades att byggnaderna har ett i huvudsak gott yttre och inre skick och en
relativt hég standard. Parkeringsmdjligheterna ar goda och utgodrs av utvandiga parkeringsplatser.
Marknadsvéarde per vardetidpunkten beddéms till 70 000 000 SEK (70 MSEK).

Lamellen 1, Landskrona

Tomtareal: 12 973 kvadratmeter. P8 védrderingsobjektet finns tva byggnader uppférda i ett plan ovan mark,
dar stoérre delar ar hoglager. Huvudbyggnaden uppférdes 1985 medan lagerbyggnaden ar nyproducerad.
Byggnaderna inrymmer i huvudsak lager. Huvudbyggnaden har stomme av betong, fasader av plat och
trd, yttertak belagt med papp. Byggnaden har i huvudsak tva- glasfénster. Entré har golvbelaggning av
plastmatta och parkett och malade vaggar. Byggnaden har en l8gdel och en hégdel, varav Idgdelen
inrymmer kontor och hdgdelen lager. Uppvarmning sker med luftvadrmepumpar. Ventilationen ar utford i
form av mekanisk till-och franluftsventilation. Kontoren utgérs av cellkontor, golv belagda med plastmatta
eller parkett, vaggarna &r mélade/ och innertaken utgérs av akustikplattor. Lagerbyggnaden &r nyligen
producerad och har stomme av stal, fasader av fasadelement. Uppvarmning sker via en Iuftvdrmepump.
Vid besiktningstillféllet konstaterades att byggnaderna har ett i huvudsak gott yttre och inre skick och en
varierande standard. Parkeringsmdjligheterna &ar goda och utgdrs av utvandiga parkeringsplatser.
Marknadsvéarde per vardetidpunkten beddéms till 26 800 000 SEK (26,8 MSEK).

Stenen 9, Landskrona

Tomtareal: 10 013 kvadratmeter. P8 varderingsobjektet finns en byggnad uppférd i tvd plan ovan mark
samt en hogdel. Byggnaden uppférdes 1982 och inrymmer kontor, héglager och verkstad. Byggnaden har
stomme av betong, fasader av plat och yttertak belagt med papp som &r nyligen monterat. Byggnaden
har tre-och tvad-glasfonster med aluminiumb&gar. Det finns ett trapphus med spiraltrappa till ena
kontorsdelen. Uppvarmning sker med fjarrvéarme. Ventilationen ar utférd i form av mekanisk till-och
franluftsventilation. Kontoren utgérs av kontorslandskap och storrum, golv belagda med parkett och
plastmatta, vdggarna ar malade och innertaken pa andra vaningsplanet utgérs av akustikplattor.
Kontorslokalerna p& bada vaningsplanen har tillgdng till enklare pentry eller kék. Resterande delar bestar
av hoglager och verkstad. Vid besiktningstillfallet konstaterades att byggnaden har ett i huvudsak normalt
yttre och inre skick och en varierande standard. Parkeringsmdjligheterna &r goda och utgdérs av utvandiga
parkeringsplatser. Marknadsvarde per vardetidpunkten bedéms till 21 000 000 SEK (21 MSEK).
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Vevstaken 2, Landskrona

Tomtareal: 8 820 kvadratmeter. P8 varderingsobjektet finns en byggnad uppférd i tvd plan ovan mark
samt ett hoglager/produktionslokal tillbyggt ar 2007. Huvudbyggnaden uppférdes 1991 och inrymmer
kontor, produktionslokaler och lager. Huvudbyggnaden har stomme av betong, fasader av puts, yttertak
belagt med papp. Byggnaden har tre-glasfonster. Entré har golvbeldggning av sten och parkett och mélade
vaggar. Ena delen av byggnaden har hiss. Uppvarmning sker med fjarrvarme. Ventilationen ar utford i
form av mekanisk till-och franluftsventilation. Kontoren utgérs av cellkontor och har delvis glasade
innervdggar mot korridor, golv belagda med parkett, vdggarna ar méalade och innertaken utgérs av
akustikplattor. Lokalerna har komfortkyla. Lager-och produktionsytorna ar i mycket gott skick. Den
tillbyggda lagerlokalen har stomme av stdl och pldttak. Vid besiktningstillfillet konstaterades att
byggnaderna har ett i huvudsak mycket gott yttre och inre skick och en hdg standard.
Parkeringsmdjligheterna ar goda och utgérs av utvdéndiga parkeringsplatser. Marknadsvarde per
vardetidpunkten beddms till 22 000 000 SEK (22 MSEK).

Utklippan 3, Malmo

Tomtareal: 4 017 kvadratmeter. P& varderingsobjektet finns en byggnad uppférd i ett plan ovan mark.
Byggnaden uppférdes férst 1962 och har sedan dess renoverats och byggts ut. Byggnaden inrymmer
lsttare industriverksamhet samt kontor. Delar av byggnaden renoverades vid besiktningstillfallet d&
utvalda ytor hyresgastanpassas. Byggnaden har stomme av betong, tak belagt med papp och i huvudsak
tegelfasader. Byggnaden har tre- glas fonster med tra- och aluminiumb&gar. Takhéjden pa den lagsta
delen av byggnaden &r cirka 4-5 meter Kontoren utgérs av cellkontor med golv belagt med linoleummatta
och parkett. Vaggarna ar av malad vév. Till vardera kontor fér ett mindre pentry. Utéver kontor inrymmer
aven byggnaden en dackverkstad med tillhérande personutrymmen. Uppvarmning sker med fjarrvarme.
Ventilationen &r utford i form av mekanisk till-och frénluftsventilation. Vid besiktningstillfallet
konstaterades att byggnaden har ett i huvudsak normalt yttre och inre skick och en varierande standard
utifr@n andamalet. Parkeringsmojligheterna &r goda och utgérs av ett dussin utvandiga parkeringsplatser.
Marknadsvarde per vardetidpunkten beddéms till 13 500 000 SEK (13,5 MSEK).

Borggard 1:372, Staffanstorp
Tomtareal: 14 997 kvadratmeter. P8 vérderingsobjektet finns en fastighet dar det primart bedrivs
lagerverksamhet. Marknadsvarde per vardetidpunkten bedéms till 23 400 000 SEK (23,4 MSEK).

Borggard 1: 385, Staffanstorp

Tomtareal: 24 335 kvadratmeter. P& vérderingsobjektet finns en fastighet dar det bedrivs kontors-,
verkstads- samt lagerverksamhet. Marknadsvarde per vardetidpunkten bedéms till 26 200 000 SEK (26,2
MSEK).

Borggard 1: 549 Staffanstorp
Tomtareal: 4 989 kvadratmeter. P38 vérderingsobjektet finns en fastighet dar det primart bedrivs

lagerverksamhet. Marknadsvarde per vardetidpunkten bedéms till 8 300 000 SEK (8,3 MSEK).

Hjdrup 4:6, Staffanstorp
Tomtareal: 29 202 kvadratmeter. P& vérderingsobjektet finns tvd sammanbyggda byggnader uppférda i

ett till tva plan ovan mark. Byggnaderna uppfordes 1975 och1998 och inrymmer industri, lager och kontor.
Byggnaderna har stomme av betong och stdl, fasader av plat, yttertak belagt med papp och plat.
Byggnaderna har tre- och tvaglasfénster med aluminiumbagar. Entré och trappor har golvbeldggning av
sten och mé&lade vaggar. Uppvarmning sker med el. Ventilationen &r utférd i form av mekanisk till- och
franluftsventilation. Kontoren utgérs av cellkontor och har delvis glasade innervéggar mot korridor, golv
belagda med klinker, vaggarna &r méalade och innertaken utgérs av akustikplattor. Byggnaderna inrymmer
ett ndgot &ldre lager-och produktionslokal samt ett nyare lager. Till produktionslokalerna hérs
omkladningsrum och personalutrymmen samt pentry. Vid besiktningstillféllet konstaterades att byggnaden
har ett i huvudsak normalt yttre och inre skick och en varierande standard. Parkeringsmdéjligheterna ar
goda och utgérs av utvandiga parkeringsplatser. Marknadsvarde per vardetidpunkten beddéms till 25 000
000 SEK (25 MSEK).

21



& ACRINOVA

Trucken 2, Trelleborg
Tomtareal: 8 553 kvadratmeter. Fastigheten &r ej bebyggd. Fastigheten &r anpassad efter
lager/produktionsverksamhet. Marknadsvarde per vardetidpunkten beddms till 2 500 000 SEK (2,5 MSEK).

Travaran 3, Trelleborg

Tomtareal: 8 261 kvadratmeter. P& denna fastighet finns en kommersiell lokal som idag disponeras som
butiks- och lagerlokal for Byggmax AB. Marknadsvéarde per vardetidpunkten bedéms till 12 100 000 SEK
(12,1 MSEK).

Ankan 12, Angelholm

Tomtareal: 492 kvadratmeter. P& varderingsobjektet finns en byggnad uppférd i tre plan ovan mark samt
kallare. Byggnaden uppfordes 1872 och inrymmer kontor. Byggnaden har stomme av sten och tegel,
fasader av tegel och yttertak belagt med tegelpannor. Byggnaden har tva-glasfonster med trabdgar. Det
finns ett trapphus med hiss. Entré och trappor har golvbeldggning av sten och malade véggar av sten.
Uppvarmning sker med fjdrrvarme. Ventilationen &r utférd i form av mekanisk till-och franluftsventilation
med 3tervinning. Kontoren utgérs av cellkontor eller storrum och har delvis glasade innerviaggar mot
korridor, golv belagda med parkett eller sten, vdggarna &r malade och innertaken utgérs av akustikplattor.
Lokalerna ar nyligen renoverade och i ett véldigt gott skick. Toaletter har golv av klinkers och helkaklade
vaggar. Till lokalerna hér pentry och ett enklare kdk. Vid besiktningstillfallet konstaterades att byggnaden
har ett i huvudsak gott yttre och inre skick och en relativt hég standard. Marknadsvarde per
vardetidpunkten beddms till 14 600 000 SEK (14,6 MSEK).

Skrothandlaren 3, Angelholm

Tomtareal: 16 031 kvadratmeter. P8 varderingsobjektet finns en byggnad som disponeras fér kommersiell
verksamhet av bland annat Cimco Marine AB, Cramo AB och Angelholms Kommun. Marknadsvarde per
vardetidpunkten bedéms till 26 000 000 SEK (26 MSEK).

Klippan 3:379, Klippan

Tomtareal: 7 332 kvadratmeter. P8 vérderingsobjektet finns sex byggnader uppférda i ett plan ovan mark.
Byggnaderna uppfordes 2017 och inrymmer bostader. Byggnaderna har fasader av fasadelement och
yttertak belagt med papp. Byggnaden har tre-glasfonster. Vardera lagenhet har en egen entré samt en
uteterrass. Uppvarmning sker med fjarrvarme. Enligt uppdragsgivaren bedéms lagenheterna inneha en
god standard. Vid besiktningstillfallet konstaterades att byggnaderna har ett i huvudsak gott yttre skick
och en normal standard. Parkeringsmdjligheterna @r goda och utgdrs av utvandiga parkeringsplatser.
Marknadsvarde per vardetidpunkten beddéms till 16 500 000 SEK (16,5 MSEK).

Snickeriet 4, Trelleborg

Fastigheten &r beldgen i Norra Industriomradet, l&ngs med Hedvégen i de centrala delarna av Trelleborg.
Tilltrade till fastigheten &r planerat att ske i december 2019. Fastigheten har en uthyrningsbar yta pa cirka
6 500 kvadratmeter i form av kontor, lager och butik. Marknadsvéarde per vardetidpunkten beddéms till 51
000 000 SEK (51 MSEK).

Carnot 10 i Helsingborg

Fastigheten &r beldgen i sédra Helsingborg och markarealen uppgar till 1 691 kvadratmeter. Fastighetens
totala uthyrbara areal uppgar till 2 235 kvadratmeter som utgérs primért av hyresbostéder. Fastigheten
bestar av 30 ldgenheter varav majoriteten av ldgenheterna bestdr av tva rums lagenheter med kok.
Fastigheten ar fullt uthyrd. Marknadsvarde per vardetidpunkten beddéms till 41 200 000 SEK (41,2
MSEK).

Olympiaden 15 i Helsingborg
Tomtens areal uppgar till 12 361 kvadratmeter och bebyggelse upptar knappt halften av tomten. Tomten

&r bebyggt med en lagerbyggnad med tillhérande kontors- och personalutrymmen. Mellan aren
2004/2005 renoverades fastigheten for att anpassas till ett kyllager som idag ar fastighetens
verksamhet. Marknadsvarde per vardetidpunkten beddéms till 45 000 000 SEK (45 MSEK).

22



& ACRINOVA

Borggéard 1:482 i Staffanstorp
Fastigheten &r beldgen i norddstra Staffanstorp och markarealen uppgar till 10 576 kvadratmeter.

Fastighetens totala uthyrbara area uppgar till cirka 3 117 kvadratmeter och fastigheten anvands till
industriella syften som lager och kontor. Fastigheten ar fullt uthyrd. Marknadsvarde per vardetidpunkten
beddms till 26 000 000 SEK (26 MSEK).

Forvarvade men ej tilltradda fastigheter per den 9 januari 2020

Orion 7, Trelleborg
Fastigheten &r belagen i de 6stra delarna av centrala Trelleborg och bestar av tvd markomrdden med en

byggnad pa vardera omrade. P& det mindre véstra omradet finns en kontorsbyggnad med en uthyrbar
area om cirka 2 000 kvadratmeter. P& det stérre 6stra omradet finns en produktionsanlaggning om cirka
9 000 kvadratmeter. Marknadsvarde per vardetidpunkten bedéms till 61 000 000 SEK (61 MSEK).
Tilltrades forvantas ske i slutet av Q1 2020.
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FINANSIELL OVERSIKT

I den finansiella 6versikten ingar arsredovisningar for rakenskapsaren 2018 samt 2017. Arsredovisningarna
&r uppréattade enligt Arsredovisningslagen och IFRS (se avsnittet “Redovisnings- och varderingsprinciper
nedan) och har reviderats av Bolagets revisor. Vidare presenteras deldrsrapport for perioden 2019-01-01
- 2019-09-30. Deldrsrapporten har inte reviderats av Bolagets revisor.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Acrinova upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) s&som
de har antagits av EU. Deldrsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering och
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrapportering ldmnas saval i noter som pa annan
plats i deldrsrapporten. Koncernen tillampar samma redovisnings- och vérderingsprinciper samt
varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen med undantag fér vad som ndmns nedan avseende
IFS 16. Ovriga nya eller reviderade IFRS-standarder eller dvriga IFRIC-tolkningar som trétt i kraft efter 1
januari 2019 har inte haft ndgon effekt pa koncernens finansiella rapporter. Moderbolaget upprattar sin
redovisning enligt RFR 2, Redovisning for juridiska personer, samt /&rsredovisningslagen och tillampar
samma redovisnings- och varderingsprinciper samt véarderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Inforlivade dokument avseende fullstindig historisk finansiell information

Fullsténdig historisk finansiell information avseende Acrinova inforlivas via héanvisning. I de
arsredovisningar som inférlivas via hanvisning (se nedan) ingdr revisionsberéttelser for den via hanvisning
inforlivade finansiella informationen och redovisningsprinciper. De sidor som inte inférlivas nedan bedéms
inte vara relevanta eller 3terges pa annan plats i Informationsmemorandumet. Inférlivade dokument ska
ldsas som en del av Informationsmemorandumet. Via hénvisning inforlivade dokument finns tillgangliga
pd Bolagets kontor (Krusegrénd 42B, 212 25 Malmé) och hemsida (www.acrinova.se).

Kvartalsrapport Acrinova, Q3 2019
Resultatrdakning, koncern, sid. 10
Balansrakning, koncern, sid. 11-12
Férandring i eget kapital, koncern, sid. 13
Kassaflddesanalys, koncern, sid. 14
Redovisningsprinciper, sid. 18-19

Arsredovisning Acrinova, 2018
Resultatrékning, koncern, sid. 8
Balansrakning, koncern, sid. 9-10
Férandring i eget kapital, koncern, sid. 11
Kassaflddesanalys, koncern, sid. 12.
Redovisningsprinciper, sid. 18-25

Arsredovisning Acrinova, 2017

Resultatrdkning, koncern, sid. 6.
Balansrakning, koncern, sid. 7-8.
Férandring i eget kapital, koncern, sid. 9.
Kassaflodesanalys, koncern, sid. 10.
Redovisningsprinciper, sid. 16-21
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Koncernens rapport éver
totalresultatet

&y ACRINOVA

juli-sep  juli-sep  jan-sep jan-sep jan-dec Jan-Dec
2019 2018 2019 2018 2018 2017

TSEK (rev.) (rev.)
Hyresintékter 9813 8 275 27 226 23 871 31 719 26 116
Serviceintakter 14 584 12 399 42 237 41 203 55 924 57 721
Totala intakter 24 397 20 674 69 463 65 074 87 643 83 837
Direkta kostnader -8 907 -5 010 -20 747 -19 116 -25 652 -24 742
Rorelseresultat 15 490 15 664 48 716 45 958 61 991 59 095
Central administration -9 938 -8 495 -31 254 -27 296 -39 425 -36 186
Finansiella intakter 88 27 386 211 174 259
Finansiella kostnader -1761 -1 485 -4 840 -4 170 -5 493 -5 095
Forvaltningsresultat 3 879 5711 13 008 14 703 17 247 18 073
Resultat fran andelar i intresseftretag 0 0 203 1706 516 561
Realiserade vardeforandringar
finansiella tillgdngar 0 0 0 -374 -374 -5947
Orealiserade vardeférandringar
finansiella tillgdngar -715 0 -715 0 -715 0
Realiserade vardeférandringar
forvaltningsfastigheter 0 2782 0 2782 2 646 0
Orealiserade vardeférandringar
forvaltningsfastigheter 4 620 2 494 18 521 8 303 20 885 45 507
Resultat fore skatt 7 784 10 987 31017 27 120 40 205 58 194
Aktuell skatt -387 -1 042 -1491 -2 154 -2 246 -1 258
Uppskjuten skatt -1 604 -505 -5428 -2 455 -5 147 -11 200
Periodens resultat och
totalresultat 5793 9 440 24 098 22 511 32812 45 736
Hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 5793 9 440 24 098 22 511 33 527 45 511
Minoriteten 0 0 0 0 0 225
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Koncernens rapport over finansiell stdllning

& ACRINOVA

TILLGANGAR

2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31 2017-12-31
TSEK (rev.) (rev.)
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Goodwill 49 285 49 285 49 285 49 377
Férvaltningsfastigheter 537 848 405 804 442 075 380 008
Maskiner och inventarier 2 104 1309 1 146 1495
Andelar i intresseféretag 1 600 2790 1 600 2790
Nyttjanderattstillgdngar 13 945 0 0 0
Ovriga I8ngfristiga fordringar 4 051 4111 4 050 4111
Summa anldggningstillgangar 608 833 463 299 498 156 437 781
Omsittningstillgdngar -
Varulager 0 0 69 0
Kundfordringar 4617 4 832 6 133 6417
Ovriga fordringar 4 230 8 979 8 678 3537
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 5335 3 289 2 202 4 384
Likvida medel 19 630 35423 20 679 18 242
Summa omséttningstillgangar 33 812 52523 37 761 32 580
SUMMA TILLGANGAR 642 645 515 822 535917 470 361
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Koncernens rapport éver finansiell stdllning

SKULDER OCH EGET KAPITAL

& ACRINOVA

2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31 2017-12-31
TSEK (rev.) (rev.)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 4916 4 677 4 677 4 631
Ovrigt tillskjutet kapital 150 579 136 977 133 889 133 889
Balanserade vinstmedel inklusive
periodens resultat 144 126 114 492 124 939 95 721
Eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 299 621 256 146 263 505 234 241
Innehav utan bestémmande inflytande 0 0 0 1 682
Summa eget kapital 299 621 256 146 263 505 235923
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 23 383 15 278 17 885 12 733
Réntebarande skulder 274 839 209 373 224 964 185 894
Ovriga skulder 12 881 8 806 784 7 105
Summa langfristiga skulder 311 103 233 457 243 633 205 732
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 10 405 10 334 8 654 9 895
Leverantdrsskulder 5 888 4 561 5104 7 962
Skatteskulder 473 1531 2122 1152
Ovriga skulder 8 016 2 803 4 698 2768
Upplupna kostnader och férutbetalda
intédkter 7 139 6 990 8 201 6 929
Summa kortfristiga skulder 31921 26 219 28 779 28 706
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 642 645 515 822 535917 470 361
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Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital

&y ACRINOVA

TSEK Moderbolagets
(Rev.) aktiedgare Minoritet Totalt
Eget kapital 2017-01-01 183 522 -72 183 450
Nyemission 12 036 0 12 036
Forvarv 0 1529 1529
Utdelning -6 828 0 -6 828
Arets totalresultat 45 511 225 45 736
Eget kapital 2018-01-01 234 241 1 682 235923
TSEK Moderbolagets
(Rev.) aktiedagare Minoritet Totalt
Eget kapital 2018-01-01 234 241 1 682 235923
Nyemission 3220 0 3 220
Forvarv 0 -1793 -1793
Férsaljningar 111 111
Utdelning -7 483 0 -7 483
Rrets totalresultat 33 527 0 33 527
Moderbolagets
TSEK aktiedgare Minoritet Totalt
Eget kapital 2019-01-01 263 505 0 263 505
Nyemission 16 929 0 16 929
Forvarv 0 0 0
Forsaljningar 0 0 0
Utdelning -4 911 -0 -4 911
Periodens totalresultat 24 098 -0 24 098
Eget kapital 2019-09-30 299 621 -0 299 621

28



Koncernens rapport over
kassafloden

&y ACRINOVA

2019 2018 2019 2018 2018 2017
3 man 3 man 9 man 9 man 12 mén 12 mén
juli-sep  juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
TSEK (Rev.) (Rev.)
Den lopande verksamheten
Resultat fore skatt 7 784 10 987 31 017 27 120 40 920 58 194
Betald skatt -387 -555 -1 491 -1775 -2 246 -1 258
Justering for poster som inte ingar i
kassaflddet -4 431 -6 301 -18 086 -10 475 -21 990 -33 129
Kassaflode frén den lopande
verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 2 966 4131 11 440 14 870 16 684 23 807
Forandring i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 4 757 -7 097 2 900 -2 762 -2 744 1675
Férandring av rérelseskulder -1781 139 -1 323 -3 305 1315 -1 281
Summa forandring av
rorelsekapital 2 976 -6 958 1577 -6 067 -1 429 394
Kassaflode fran den Iopande
verksamheten 5942 -2 827 13 017 8 803 15 255 24 201
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 0 22 500 0 22 500 22 500 13 000
Foérvarv av och investeringar i
fastigheter -13 880 -1 249 -77 252 -39 091 -62 682 -94 516
Férvarv av maskiner och inventarier -747 -137 -1 204 -128 0 -642
Foérvarv av nyttjanderéttstillgdngar 0 0 0 0 0 0
Férsaljning av maskiner och inventarier 0 0 0 0 59 0
Forvarv av finansiella tillgdngar 0 -25 0 0 0 0
Forsiljningar av finansiella tillgdngar 0 0 0 0 61 27 228
Kassaflode fran
investeringsverksamheten -14 627 21089 -78456 -16719 -40 062 -54 930
Finansieringsverksamheten
Nyupplning ranteb&rande skulder 11 274 -10 480 52 372 25619 31 508 23 745
Utdelning 0 0 -4 911 -3 741 -7 483 -6 828
Nyemission 1929 0 16 929 3219 3219 12 036
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten 13 203 -10480 64 390 25 097 27 244 28 953
Periodens kassafléode 4 518 7 782 -1 049 17 181 2437 -1776
Ingdende likvida medel 15112 27 641 20 679 18 242 18 242 20 018
Utgdende likvida medel 19 630 35423 19 630 35423 20 679 18 242
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KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA
UTVECKLINGEN

Januari - september 2019
Nettoomsattning och rorelseresultat

Omséttningen under 2019 6kade jamfoért med samma period 2018 frén 65,1 MSEK till 69,9 MSEK. Av dessa
ar cirka 28 MSEK héanforligt till hyresintakter och 41 MSEK hanforligt till serviceintakter. Okningen kommer
framforallt fran omradet Egna fastigheter. Jamfért med motsvarande period under féregdende ar s tkade
Bolaget sina intdkter med nastan 4 MSEK, med ett resultat for tredje kvartalet som uppgar till cirka 5,8
MSEK. Dessutom har Bolaget, genom vardedkande aktiviteter sdsom renoveringar och andra
forbattringsarbeten, okat vardet pa sitt fastighetsbestdnd med nastan 100 MSEK. Rorelseresultatet 6kade
fran 46,0 MSEK under jamférande period foregdende ar till 48,7 MSEK. Ungefér hélften av detta &r
hanforligt till egna fastigheter och hélften pa férvaltning.

Tillgdngar och skulder

Sedan arsskiftet 2018/2019 har Bolagets anldggningstillgdngar dkat fran 498,2 till 608,8 MSEK. Detta
beror framst pa férvarv av fastigheter och vardeskning pd férvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter
utgjorde cirka 538 MSEK. Per den 30 september 2019 hade Bolaget likvida medel om cirka 19,6 MSEK.
Bolagets skulder per 30 september 2019 uppgick till cirka 343 MSEK. Av dessa utgjorde cirka 275 MSEK
I&ngfristiga rantebarande skulder till kreditinstitut. Bolaget hade dven en uppskjuten skatteskuld om cirka
23,3 MSEK. Bolagets egna kapital uppgick till cirka 299,6 MSEK. I balansrdkningen finns dven en goodwill-
post om cirka 49,3 MSEK, vilken ar hanférlig till tidigare genomfdrda forvarv av de tre rdrelsedrivande
dotterbolagen Acrinova Forvaltning, Acrinova Fastighetsservice och VVS-Huset.

Kassaflode

Nettokassaflédet under perioden januari — september 2019 var -1 MSEK. Investeringsverksamheten
(férvarv och investeringar) hade ett kassaflode om 78,5 MSEK. Detta finansierades bland annat med
nettouppldning om 52,4 MSEK och emission om 16,9 MSEK.

Rikenskapséret 2018

Nettoomséttning och rérelseresultat

Fér 2018 visade Acrinova ett rorelseresultat p& 62,0 MSEK (59,1), vilket motsvarar en 6kning med 2,9
MSEK. Okningen ligger inom den egna fastighetsverksamheten, d& Bolagets férvaltnings- och servicedel i
stort sett hade likvardigt rorelseresultat som féregdende r. Bolaget hade ett férvaltningsresultat pa 17,2
MSEK (18,1), det vill sdga en minskning med 0,9 MSEK. Detta beror pa att Bolaget haft hégre
rantekostnader (0,4 MSEK) eftersom fler fastigheter forvarvats, dar pluseffekten kommer i
rérelseresultatet. Bolaget har dven tagit engdngskostnader om cirka 1 MSEK fér personal och konsulter
som inte ldngre arbetar i koncernen. Den orealiserade vardedkningen i Bolagets fastigheter var 20,9 MSEK
(45,5). Realiserade vardefordndringar pd de sdlda fastigheterna uppgick till 2,6 MSEK (0). Detta visar
enligt styrelsen att Acrinova under 2018 arbetat malmedvetet med utveckling och vardehéjande atgérder
pd Bolagets fastigheter. Resultat efter skatt slutade pd 33,5 MSEK, jamfort med 45,7 MSEK under
foregdende 3r.

Tillgdngar och skulder

Under rékenskapsaret 2018 har Bolagets anldggningstillgangar 6kat fran cirka 438 till 498,2 MSEK. Detta
beror framst pa férvarv av fastigheter och vérdedkning pa férvaltningsfastigheter som ett resultat av
forbattringsarbeten. Forvaltningsfastigheter utgjorde cirka 442 MSEK. Per den 31 december 2018 hade
bolaget likvida medel om cirka 20,7 MSEK. Bolagets skulder per 31 december 2019 uppgick till cirka 273
MSEK. Av dessa utgjorde cirka 243 MSEK langfristiga rantebarande skulder till kreditinstitut. Bolaget hade
aven en uppskjuten skatteskuld om cirka 17,9 MSEK. Bolagets egna kapital uppgick till cirka 263,5 MSEK.
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Kassaflode

Acrinovas  nettokassafléode under rakenskapsdret 2018 uppgick till cirka 2,4 MSEK.
Investeringsverksamheten (férvarv och investeringar) hade ett kassafléde om cirka -40 MSEK. Detta var
framst ett resultat av nya fastighetsforvarv, vilket enligt Bolagets affarsmodell finansierats med en
kombination av riktade nyemissioner till saljaren, 18n fran kreditinstitut samt likvida medel frén Bolagets
egen kassa.

Rékenskapsaret 2017

Nettoomséttning och rérelseresultat

Omsattningen under 2017 uppgick till 83,8 MSEK (jamfort med 31,6 MSEK under 2016). Den stora
okningen beror till storsta delen pd att dvervdgande delen av nuvarande verksamhet inférlivades i
Acrinovakoncernen den 1 juni 2016. Dessutom har andra verksamheter férvarvats under 2017. Resultat
fore skatt uppgick till 58,2 MSEK (22,0 MSEK). Forklaringen till den stora dkningen d@r samma som ovan,
dessutom var vardeférandringarna pa fastigheter och finansiella tillgdngar hégre under 2017 (39,6 MSEK)
an 2016 (17,0 MSEK).

Tillgdngar och skulder

Under rakenskapsaret 2017 har Bolagets anléggningstillgdngar okat frn cirka 348 till 438 MSEK. Detta
beror framst pd forvarv av fastigheter och védrdedkning pa férvaltningsfastigheter som ett resultat av
forbattringsarbeten. Férvaltningsfastigheter utgjorde cirka 380 MSEK. Per den 31 december 2017 hade
Bolaget likvida medel om cirka 18,2 MSEK. Bolagets skulder per 31 december 2017 uppgick till cirka 235
MSEK. Av dessa utgjorde cirka 186 MSEK langfristiga rdntebarande skulder till kreditinstitut. Bolaget hade
aven en uppskjuten skatteskuld om cirka 12,7 MSEK. Bolagets egna kapital uppgick till cirka 236 MSEK.

Kassafléde

Acrinovas nettokassaflésde under rakenskapsdret 2017 uppgick till cirka -1,7 MSEK.
Investeringsverksamheten (férvarv och investeringar) hade ett kassafléde om cirka -56 MSEK. Detta var
framst ett resultat av nya fastighetsférvarv som uppgick till cirka -96 MSEK och forsédljningar av finansiella
tillgdngar om cirka 27 MSEK.

Finansiella resurser och finansiell struktur

Per 30 september 2019uppgick soliditeten i Acrinova AB (publ) till 46,6 procent. De kortfristiga skulderna
uppgick till 31,9 MSEK och de 1&ngfristiga skulderna uppgick till 311,1 MSEK. Enligt styrelsens bedémning
&r Acrinovas kortsiktiga (<12 manader) betalningsformaga god. Bolaget forvéntas inte behoéva tillféras
ytterligare kapital for att betalningsform&gan ska kunna betraktas som god pa langre sikt (>12 manader).
Beaktat att Bolagets framtidsplaner ar kapitalkrdvande kan styrelsens bedémning i detta avseende komma
att justeras och/eller forandras.

Investeringar

I tabellen nedan redovisas bokférda varden avseende Acrinovas anldggningstillgéngar.

MSEK 2019-09-30 2018-12-31 2017-12-31
Immateriella anlaggningstillgdngar 49,3 49,3 49,4
Materiella anldggningstillgdngar 540,0 443,2 381,5
Finansiella anlaggningstillgdngar 1,6 1,6 2,8
Nyttjanderéttstillgdngar 13,9

Ovriga 18ngfristiga fordringar 4,0 4,1 4,1
Summa anldggningstillgangar 608,8 498,2 437,8
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Rorelsekapital

Det befintliga rorelsekapitalet ar enligt styrelsens bedémning tillrackligt fér de aktuella behoven under
dtminstone 12 manader framat i tiden réknat fran sista teckningsdag i Erbjudandet. Acrinova AB har sedan
noteringen 2015 bedrivit verksamheten med positivt kassafléde pd bdde kvartals- och arsbasis och hade
per 30 september 2019 en kassa om cirka 19,6 MSEK.

Vasentliga finansiella forandringar efter 2019-09-30

Efter utgangen av det tredje kvartalet har Acrinova ingatt avtal om forvarv av ytterligare tva fastigheter.
Den finansiella paverkan pa Acrinova avseende dessa forvérv beskrivs nedan:

Riktad emission om cirka 2 MSEK

Den riktade emissionen till Malmdhus Invest AB som offentliggjordes den 3 juli 2019 genomfdrdes i tvad
omgangar, den 1 augusti 2019 och 2 oktober 2019. Registreringen den 2 oktober 2019 omfattade 75 000
aktier som emitterades till ett pris om cirka 23,33 SEK per aktie vilket motsvarar en total emissionslikvid
om 1 750 000 SEK.

Forvarv av fastigheten Orion 7 i Trelleborg

Kopeskillingen for fastigheten uppgar till totalt 59 MSEK. Av dessa 59 MSEK kommer 12 cirka MSEK att
finansieras genom en riktad emission av 515 021 aktier med ett pris om 23,30 SEK per aktie, resterande
47 MSEK kommer betalas kontakt fran Acrinova kassa samt bankldn. Emissionen om cirka 12 MSEK riktas
till Trellebo Fastigheter AB. Fastigheten ar i dagslaget helt uthyrd och férvarvet gor att Acrinova kommer
att kunna utoka sitt fastighetsbestdnd i en prioriterad ort som passar bra in i det nuvarande
fastighetsbestandet.

Hyresavtal angdende férskola pd Sédra Grénstorpsomadet
Avtalet avser att bygga och sedan hyra ut en férskola for cirka 160 barn pa Sédra Granstorpsomadet.
Styrelsen beddmer att projektet kommer att ha en sammanlagd uppférandekostnad om cirka 60 MSEK.
Byggnationen planeras starta under &r 2020 och tilltrade planeras under 2021. Avtalet mellan Acrinova
och Trelleborgs kommun stracker sig i 20 ar fran tilltradet.

Snickeriet 4 i Trelleborg

Kopeskillingen uppgar till ssmmanlagt 49 MSEK, varav cirka 8 MSEK kommer att finansieras i form av en
riktad emission av 333 333 aktier i Acrinova om 24 SEK per aktie. Emissionen riktas till fastighetssaljaren
Hoffs Mdbler AB. Resterande 41 MSEK av képeskillingen betalas kontant dels frdn Acrinovas kassa och dels
fran banklan.

Foérvarv av fastigheten Carnot 10 i Helsingborg

Kopeskillingen for fastigheten uppgar till totalt 40 MSEK. Av dessa 40 MSEK kommer cirka 4 MSEK att
finansieras genom en riktad emission av 166 665 aktier till ett pris om 24 SEK per aktie. Emissionen riktas
till fastighetssaljaren Inslipargruppen i Helsingborg AB. Resterande cirka 36 MSEK av kd&peskillingen
kommer att betalas kontant dels frdn Acrinovas kassa och dels genom banklan.

Notering pa Nasdaq First North Premier

Den 3 december meddelade Acrinova att Bolaget har godkénts fér notering p& Nasdagq First North Premier.
Forsta dag for handel i Bolagets aktier pa First North Premier var mandagen den 9 december 2019.

Férvarv av fastigheten Olympiaden 15 i Helsingborg

Kopeskillingen for fastigheten uppgar till totalt 37 MSEK. Av dessa 37 MSEK kommer 15 MSEK att
finansieras genom en riktad emission om 625 000 aktier till ett pris om 24 SEK per aktie. Emissionen riktas
till fastighetssaljaren JAH Fastighets AB. Resterande 22 MSEK kommer att betalas kontakt dels fran
Acrinovas kassa och dels fran bankldn.
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Riktad emission om cirka 56 MSEK

Emissionen riktades till Svedulf Fastighets AB och offentliggjordes den 3 december 2019. Emissionen avser
2 500 000 aktier till ett pris om 22,5 SEK per aktie, vilket motsvarar en total emissionslikvid om 56 250 000
SEK.

Extra bolagsstémma

Den 3 december meddelade Acrinova att aktiedgarna i Acrinova AB (publ), 556984-0910, kallas till extra
bolagsstdmma fredagen den 20 december kl. 10.00 pd Bolagets huvudkontor, Krusegrand 42 B, i Malmé.

Forvarv av fastigheten Borggdrd 1:482 i Staffanstorp

Koépeskillingen for fastigheten uppgar till totalt 24 MSEK. Av dessa 24 MSEK kommer cirka 4 MSEK att
finansieras genom en riktad emission om 166 665 aktier till ett pris om 24 SEK per aktie. Emissionen riktas
till fastighetssaljaren Tolima Holding AB. Resterande cirka 20 MSEK kommer att betalas kontakt dels fran
Acrinovas kassa och dels frdn bankldn.

Férsdljning av fastigheten Grimskaftet 1

Kopeskillingen for fastigheten uppgar till totalt 51 MSEK. Av dessa 51 MSEK utgér 2 MSEK reavinst och
affdren kommer frigéra cirka 25 MSEK i nettolikvid om cirka 25 MSEK efter att terbetalningen av
fastighetens bankldn har gjorts.

Begransning i anvandandet av kapital

Det finns inga begransningar avseende anvandande av kapital.

Revisionsberattelser och anmarkningar

Inga anmarkningar.
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& ACRINOVA

Bolagets nettoskuldsattningsgrad (skulder/eget kapital) per datering i tabellen nedan uppgar till 103
procent per den 30 september 2019.
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Kassa

Likvida medel

Latt realiserbara vardepapper

Summa likviditet (A+B+C)

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga bankskulder och &garlan
Kortfristig del av langfristiga skulder
Andra kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder (F+G+H)
Netto kortfristig skuldsiattning (I-E-D)
L&ngfristiga bankl&n

Uppskjuten skatteskuld

Andra l8ngfristiga 18n

Langfristig skuldsattning (K+L+M)
Nettoskuldsattning (J+N)

19,6

19,6
14,2
10,4

21,5
31,9
-1,9
274,8
23,4
12,9
311,1
309,2
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AKTIE, AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

o Aktiekapitalet ska utgora lagst 4 000 000 SEK och hégst 16 000 000 SEK.

e Antalet aktier ska vara lagst 12 000 000 stycken och hdgst 48 000 000 stycken.

e Registrerat aktiekapital ar 6 094 004,67 SEK.

e Registrerat antal aktier ar 18 282 014.

e Kvotvarde ar 0,33 SEK.

e Aktierna har emitterats enligt Aktiebolagslagen och &r utgivna i svenska kronor (SEK).

o Det finns ett aktieslag. Varje aktie medfér lika ratt till andel i Bolagets tillgdngar och resultat samt
berattigar till en rost pa bolagsstdmman. En aktie &r lika med en rost.

e Bolagets aktiebok férs av Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm. Aktiedagare i Bolaget
erhdller inga fysiska aktiebrev. Samtliga transaktioner med Bolagets aktier sker pa elektronisk vag
genom banker och vardepappersforvaltare. Nyemitterade aktier registreras pa person i elektroniskt
format.

e Aktiens ISIN-kod &r SE0012827822.

Aktiekapitalets utveckling

Ar Hindelse Pris Kvot- Okning  Okning av Totalt Totalt

per vdrde av aktiekapital antal aktiekapital

aktie antalet aktier
(SEK) aktier

2014 Bolagsbildning 1,00 1,00 50 000 50 000,00 50 000 50 000,00
2014 Nyemission 1,00 1,00 450 000 450 000,00 500 000 500 000,00
2014 Nyemission 39,10 1,00 409 090 409 090,00 909 090 909 090,00
2015 Nyemission 65,00 1,00 91 538 91 538,00 1 000 628 1 000 628,00
2015 Nyemission 39,10 1,00 122 761 122 761,00 1123389 1123 389,00
2015 Nyemission 44,00 1,00 112300 112 300,00 1235689 1 235689,00
2015 Minskning - 1,00 -617844 -617 844,00 617 844 617 844,50
2015 Fondemission - 1,00 617 844 617 844,00 1235689 1 235689,00
2016 Nyemission 33,00 1,00 231970 231 970,00 1467 659 1467 659,00
2016 Nyemission 34,75 1,00 615612 615612,00 2083271 2083271,00
2016 Nyemission 34,75 1,00 586 477 586 477,00 2 669 748 2 669 748,00
2016 Nyemission 37,50 1,00 1300000 1 300000,00 3969 748 3 969 748,00
2016 Nyemission 37,50 1,00 182 648 182 648,00 4 152 396 4 152 396,00
2016 Nyemission 65,00 1,00 307 692 307 692,00 4 460 088 4 460 088,00
2017 Nyemission 65,00 1,00 58 738 58 738,00 4518 826 4518 826,00
2017 Nyemission 65,00 1,00 38 462 38 462,00 4 557 288 4 557 288,00
2017 Nyemission 65,00 1,00 27 500 27 500,00 4 584 788 4 584 788,00
2017 Nyemission 65,00 1,00 46 154 46 154,00 4630942 4630942,00
2018 Nyemission 70,00 1,00 46 000 46 000,00 4676942 4676 942,00
2019 Nyemission 70,00 1,00 214 286 214 286,00 4 891 228 4 891 228,00
2019 Nyemission 23,33 1,00 25 000 25 000,00 4916 228 4916 228,00
2019 Split (1:3) - 0,33 9832456 - 14748684 4916 228,00
2019 Nyemission 23,33 0,33 75 000 25 000,00 14823684 4941 228,00
2019 Nyemission 24,00 0,33 166 665 55 555,00 14990 349 4 996 783,00
2020 Nyemission 24,00 0,33 166 665 55 555,00 15157014 5052 338,00
2020 Nyemission 22,50 0,33 2500000 833333,33 17657014 ©5885671,33
2020 Nyemission 24,00 0,33 625 000 208 333,33 18282014 6094 004,67
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Den 12 november 2019 tecknades ett avtal med Trellebo Fastigheter AB angdende ett forvérv av
fastigheten Orion 7 i Trelleborgs kommun. Som en del av betalningen till Trellebo Fastigheter AB kommer
Acrinova, i samband med tilltradet, emittera 515 021 aktier till kursen 23,30 SEK per aktie. Emissionen
kommer 6ka aktiekapitalet med cirka 171 673,67 SEK och medfér en utspadning med cirka 2,74 procent
for de befintliga aktiedgarna, baserat pa antalet aktier den 9 januari 2020.

Den 13 november 2019 tecknades ett avtal med Hoffs Mobler AB angdende forvérv av fastigheten
Snickeriet 4 i Trelleborgs kommun. Som en del av betalningen till Hoffs M&bler AB kommer Acrinova, i
samband med tilltradet, emittera 333 333 aktier till kursen 24,00 SEK per aktie. Emissionen kommer 6ka
aktiekapitalet med cirka 111 111,00 SEK och medfér en utspadning med cirka 1,79 procent for de
befintliga aktiedgarna, baserat pa antalet aktier den 9 januari 2020

Utestdende teckningsoptioner

Det finns 250 000 utestdende teckningsoptioner i Acrinova. Varje teckningsoption berattigar till teckning
av en ny aktie i Acrinova till en kurs som motsvarar 150 procent av den genomsnittliga volymviktade
kursen under perioden 10 juni 2019 till och med 21 juni 2019, dock ej under aktiens kvotvarde.
Teckningsoptionerna kan nyttjas fr&n och med den 24 oktober 2022 till och med den 14 november 2022.
Optionerna har emitterats utan foéretradesratt fér Bolagets aktiedgare, till de personer och enligt den
fordelning som anges i tabellen nedan. Skélen for avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt &r en dnskan
om att f3 ett optionsprogram infort dgnat fér tilldelning till anstallda och nyckelpersoner samt framtida
anstdllda i Bolaget varmed befintlig personal kan erbjudas mdjlighet att ta del av en vardetillvaxt i Bolagets
aktie. Detta forvantas leda till att intresset for Bolagets utveckling - liksom Bolagets aktiekursutveckling —
forstarks och att fortsatt foretagslojalitet bibehdlls under de kommande 3ren stimuleras. Notera att utav
de 250 000 optionerna innehas 128 000 optioner fér narvarande av personer enligt tabell nedan. Resterade
122 000 optioner har tecknats av Bolaget for mdjlighet till tilldelning till framtida nyanstallda.

Fornam
n Efternamn/Bolag Antal TO
Wallén i Lund AB / UIf Wallén (VD) 20 000
Sandra  Voltaire 5 000
Helena Nilsson 5 000
Maria Strindberg 5000
Helen Lindahl 5 000
Pocama AB / Peter Olsson (CFO) 10 000
Joakim Ewetz 30 000
Rsa Ekholm 5 000
Jenny Petersson 5 000
Lars Sonesson 5 000
Cecilia Larsson 5 000
Magnus Ronner* 2 000
Jan Savolainen 1 000
Sune Invest AB / Per Lewin 10 000
Per Johansson 5 000
Fredrik Liljewall 5000
Mans Broberg 5 000
Acrinova AB (publ) 122 000
Totalt 250 000

*Ej ldngre verksam i Bolaget
Ovrigt

Utover ovanstaende utestdende optionsprogram finns vid upprattandet av detta
Informationsmemorandum inga ytterligare optionsprogram eller andra incitamentsprogram.
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Agarfoérhallanden

Agarfdrteckning per den 27 december 2019

Agare Agarandel (aktier) Agarandel (%)
Malmohus Invest AB 3 460 296 18,93
Alf Svedulf 2 500 000 13,67
Ateneum AB 971 868 5,32
Falvir AB 939 650 5,14
Mami 2 Invest AB 850 581 4,65
Kumpana Invest AB 792 858 4,34
Olavia AB 767 307 4,20
Nordnet Pensionsforsakring 748 450 4,09
Joh Fastighets AB 625 000 3,42
Nordea Livforsakring 480 882 2,63
Ovriga 6 145 122 33,61
Totalt 18 282 104 100,0
Aktieagaravtal

Utifrdn styrelsens kannedom existerar inga aktiedgaravtal, aktiedgarforeningar eller andra
6verenskommelser mellan aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande éver Bolaget.

Vinstutdelning och réstratt m.m.

Bolagets samtliga aktier berattigar till utdelning. Utdelningen ar inte av ackumulerad art. Ratt till utdelning
tillifaller placerare som pa avstamningsdag for vinstutdelning &r registrerade som aktiedgare i Bolaget. Det
foreligger inga restriktioner for utdelning eller sarskilda férfaranden for aktiedgare bosatta utanfér Sverige
och utbetalning av eventuell vinstutdelning &r avsedd att ske via Euroclear Sweden AB p& samma sétt som
for aktiedgare bosatta i Sverige. Fordran pa vinstutdelning preskriberas efter tio ar. Utdelning tillfaller
Bolaget efter preskription. Aktiedgarnas rattigheter kan endast &ndras i enlighet med de férfaranden som
anges i aktiebolagslagen (2005:551).

Alla aktier medfér lika ratt till vinstutdelning samt till eventuellt éverskott vid avveckling genom likvidation
eller konkurs. Vid &rsstimma ger varje aktie i Bolaget en rost och varje réstberattigad far rosta for sitt
fulla antal aktier utan begransning. Alla aktier ger aktiedgare samma foretradesratt vid emission av
teckningsoptioner och konvertibler till det antal aktier som de ager. Enligt aktiebolagslagen har en
aktiedgare som direkt eller indirekt innehar mer an 90 procent av aktiekapitalet i ett bolag ratt att inlésa
resterande aktier frdn 6vriga aktiedgare i Bolaget. P& motsvarande satt har en aktiedgare vars aktier kan
bli féremal for inlésen ratt till sddan inlésen av majoritetsaktiedgaren.

Bolaget omfattas av Take over-regler (“Regler rérande offentliga uppkdpserbjudanden avseende aktier i
svenska aktiebolag vilkas aktier handlas pd vissa handelsplattformar”). Enligt dessa regler &r en aktiedgare
skyldig att offentligt erbjuda sig att forvarva alla 6vriga aktier i ett bolag for det fall att aktiedgarens
innehav av aktier med rostratt uppnar 30 procent. Bolaget kan komma att genomféra kontantemission
saval med som utan foretrade for befintliga aktiedgare. Om Bolaget beslutar att genom kontantemission
med foretradesratt for befintliga aktiedgare ge ut nya aktier, ska dagare av aktier dga foretradesratt att
teckna nya aktier i férhallande till det antal aktier innehavaren forut dger.

Det foreligger inga rattigheter, forutom ratt till aktieutdelning, att ta del av Bolagets vinster. Bolaget har
hittills inte lamnat nagon utdelning. Det finns heller inga garantier for att det for ett visst ar kommer att
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foreslas eller beslutas om ndgon utdelning i Bolaget. Bolaget planerar inte att lamna nagon utdelning under
den ndrmaste tiden. Forslag pd eventuell framtida utdelning kommer att beslutas av styrelsen i Acrinova
och darefter framlaggas for beslut pa arsstamma. Bolaget har ingen utdelningspolicy.

Ovrigt

e Utdver vad som anges under avsnittet “Utestdende teckningsoptioner” finns inga sarskilda system for
personalens forvarv av aktier eller liknande.

e Det férekommer inga sarskilda déverenskommelser med storre aktiedgare, kunder, leverantorer,

forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan eller andra parter dar styrelsemedlemmar eller andra
ledande befattningshavare ingar.
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STYRELSE, LEDNING OCH REVISOR

Styrelse

Mats Nilstoft — styrelseordférande sedan 2018

Mats Nilstoft, fédd 1960, har éver 30 ars erfarenhet inom industri och fastighetssektorn. Han &r delagare,
styrelseledamot och ledande befattningshavare for flera tillverknings- och grossistféretag. Nilstoft har
tidigare varit styrelseledamot for Dagon AB (publ) och Midway Holding AB (publ.). Han har en
civilekonomexamen frén Lunds universitet och har dessutom l&st vid Niagara University i New York, USA.

Forhdllande kring oberoende
Nilstoft &r oberoende i férhallande till Bolaget och ledningen. I egenskap av deldgare och styrelseledamot

i Malmohus Invest AB ar Nilstoft inte att anse som oberoende i forhallande till Bolagets &gare.

Nilstoft ager 33 procent av rosterna och kapitalet i Malmdhus Invest AB, som i sin tur ager 3 460 296
aktier i Acrinova, motsvarande cirka 18,93 procent av roster och kapital i Bolaget.

Bolagsengagemang de senaste fem adren

Bolag Position Tidsperiod
Acrinova AB (publ) Styrelseordférande Pagaende
Laitis Handels Aktiebolag Styrelseledamot Pagdende
Liedholms Maskinteknik AB Styrelseledamot Pagdende
Fastighets AB Norrland Styrelseledamot Pagdende
Car Alfred Aktiebolag Styrelseledamot P3gdende
Nemea Holding AB Styrelseledamot Pdgdende
Ljungbyhus Maskin & Verkstad AB Styrelseledamot Pagdende
Mustang AB Styrelseledamot Pagdende
Skruva Teknik AB Styrelseordférande Pagdende
Skruva Teknik AB VD Pagdende
Laserstans Techpro AB Styrelseordforande P3gdende
Fjallbacka Hamn AB Styrelseledamot Pagdende
Xanan AB Styrelseledamot P3gdende
Crossbow AB Styrelseledamot Pagdende
Laitis i Pajala AB Styrelseordférande Pagdende
Malmohus Invest AB Styrelseledamot P3gdende
Sundet Industrier AB Styrelseledamot Pagdende
Odnour Holding AB Styrelseledamot Pdgdende
Norama Real Estate AB (publ) Styrelseledamot Pdgdende
Brocard AB Styrelseledamot Pdgdende

Acrinova Férvaltning AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Fastighets AB Borstet 1 Styrelseledamot Under perioden avslutat
Malmé Ground 2 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Malmoéhus Invest Fastighets AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Fanan AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Fosie AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Vinga AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Trivselborgen AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama L8gan AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Lasidan AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Malmé Stillman AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
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Norama Tunnbindaren AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Industrimannen AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Fastighetsbolag 4 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Ulvaryd Aktiebolag Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Karlslund AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Akarp AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Hallbo AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Kronhjorten AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Fastighetsbolag 5 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Gravdren AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Gravéren 9 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Ymer AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Skomakaren AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Fastighetsbolag 3 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Mhem AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Linné 5 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Framnas 1 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Trumpeten 3 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Gullvivan 6 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Haljaryd AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Hammaren 1 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Ornen AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Koérsbarstradet 5 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Férmannen 1 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Kérsbarstradet 6 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Attarp AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Fastighets AB Travaran 12 Styrelseledamot Under perioden avslutat
Fastighets AB Lavetten 38 Styrelseledamot Under perioden avslutat
Roundo AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Roundo AB VD Under perioden avslutat
Tommarps Fastighets Aktiebolag Styrelseledamot Under perioden avslutat
Ture Angen 2 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Deldgarskap over 10 % de senaste fem &ren
Bolag Kapital Roster (%) Tidsperiod
(%)

Malmohus Invest AB 33 33 P3gdende

Laitis Handels AB 100 100 Pagdende

Xanan AB 20 20 Pagaende
Villefranche Sarl 20 20 P&gdende
Centendo AB 30 30 Pagaende

Konkurs och tvdngslikvidation

Mats Nilstoft var styrelseledamot i och VD i Roundo AB, vars konkurs avslutades 2016-03-11. Nilstoft har
harutdver under de senaste fem &ren inte varit verksam i bolag som drabbats av konkurs, forsatts i
tvangslikvidation eller satts under konkursférvaltning.
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Ylwa Karlgren - styrelseledamot sedan 2017

Ylwa Karlgren, fodd 1956, har 6ver 30 &rs erfarenhet fradn ledande positioner och internationella
arbetsmiljoer inom finansbranschen, venture capital och fastighetssektorn. Ylwa arbetar for narvarande
som oberoende foretagsradgivare. Aktuella styrelseuppdrag inkluderar bland annat Ferroamp Elektronik
AB och Stockholm Business Angels Start II AB. Tidigare befattningar inkluderar ledande roller inom SEB,
styrelseledamot i VPS Verdipapirsentralen ASA och Markedskraft ASA.

Forhdllande kring oberoende
Karlgren &r oberoende i forhallande till Bolaget, bolagsledningen och till Bolagets storsta aktiedgare.

Karlgren ager 7 020 aktier i Acrinova, motsvarande cirka 0,04 procent av rOster och kapital i Bolaget,
genom sitt heldgda bolag Outset Strategies AB.

Bolagsengagemang de senaste fem adren

Bolag Position Tidsperiod

Ferroamp Elektronik AB Styrelseordférande Pagdende

Stockholms Affarsanglar Start Tva AB Styrelseledamot Pagdende

Outset Strategies AB Styrelseledamot Pagdende

Acrinova AB (publ) Styrelseledamot Pagdende

NXT Mobile Group AB Styrelseordférande Pagdende

Great Homes Sweden AB Styrelseordforande Pagdende

Boneo AB Styrelseledamot Pagdende

Sista versen 46858 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Gesundabergets 1 Skidby ekonomisk férening Styrelseledamot Under perioden avslutat

Deldgarskap over 10 % de senaste fem &ren

Bolag Kapital Roster (%) Tidsperiod
(%)

Outset Strategies AB 100 100 P3gdende

NXT Mobile Group AB* 88,89 88,89 P3gdende

Great Homes Sweden AB* 50 50 Pagdende

Boneo AB** 20 20 Pagdende

*Aktierna i dessa bolag dgs genom Outset Strategies AB.
**Aktierna i Boneo AB dgs av NXT Mobile Group AB.

Konkurs och tvdngslikvidation

Karlgren har under de senaste fem 3ren inte varit verksam i bolag som drabbats av konkurs, foérsatts i
tvangslikvidation eller satts under konkursférvaltning.
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Joakim Stenberg — styrelseledamot sedan 2019

Joakim Stenberg, fédd 1973, har arbetat i finansbranschen sedan 1998. Efter magisterexamen i
finansiering fran Stockholms Universitet bérjade karridren p& OM Gruppen (Nasdag OMX). Joakim har haft
positioner sdsom VD, affarsutvecklare och séljare inom finansbranschen och varit verksam saval i Sverige
som internationellt. Aktuella styrelseuppdrag inkluderar Piezo Motor Uppsala AB och Pure IT Group AB.

Forhallande kring oberoende
Stenberg &r oberoende i férhdllande till Bolaget, bolagsledningen och till Bolagets storsta aktiedgare.

Stenberg ager privat 33 750 aktier i Acrinova, motsvarande cirka 0,18 procent av rdster och kapital i
Bolaget.

Bolagsengagemang de senaste fem adren

Bolag Position Tidsperiod

PiezoMotor Uppsala Aktiebolag (publ) Styrelseledamot Pagdende

Pure IT Group AB Styrelseledamot P3gdende

Acrinova AB (publ) Styrelseledamot Pagdende

Sound Blocks AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Gromentum AB Styrelseledamot Under perioden avslutat

Deldgarskap 6ver 10 % de senaste fem aren

Bolag Kapital Roster (%) Tidsperiod
(%)
Gromentum AB 50 50 Pagdende

Konkurs och tvangslikvidation

Stenberg har under de senaste fem &ren inte varit verksam i bolag som drabbats av konkurs, férsatts i
tvangslikvidation eller satts under konkursférvaltning.
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Ledning

UIf Wallén - extern verkstéllande direktér sedan 2016

Ulf Wallén, fodd 1969, har varit verksam inom olika befattningar i fastighetsbranschen sedan 1989. Han
har bland annat under 8ren 1995 - 2014 varit VD och deldgare for fastighetsbolaget Paulssons Fastigheter,
och i denna roll ansvarat for ett fastighetsbestand vart cirka 2 miljarder SEK. Han har vidare varit
styrelseordférande fér Norama Projektutveckling AB och ar dessutom ledamot i lokalstyrelsen for
Handelsbanken Lund. Wallén &r dven ledamot i regionstyrelsen fér Fastighetsdgarféreningen i Lund och
styrelseledamot i Stiftelsen Lunds Arena. Wallén ar anstalld i Bolaget.

UIf Wallén ager privat 442 596 aktier i Acrinova, motsvarande cirka 2,42 procent av roster och kapital i
Bolaget.

Bolagsengagemang de senaste fem &ren

Bolag Position Tidsperiod
VVS-Huset Malmé Aktiebolag Styrelseordférande Pagaende
Stiftelsen Lunds Arena Styrelseledamot Pagdende
Acrinova AB (publ) Extern VD Pagdende
Acrinova Forgasaren 1 AB Styrelseordforande Pagdende
Acrinova Hjarup AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Férradet 12 AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Forradet 12 AB VD Pagdende
Acrinova Utklippan 3 AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Utklippan 3 AB VD Pagdende
Wallén i Lund AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Skrothandlaren 3 AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Skrothandlaren 3 AB VD Pagdende
Acrinova Stenen 9 AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Administration AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Forvaltning AB VD Pagdende
Acrinova Forvaltning AB Styrelseordforande Pagdende
Acrinova Trucken 2 AB Styrelseordférande Pagdende
Wallholm AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Projekt AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Fastighetsservice AB Styrelseordférande P8gdende
Acrinova Bostadsutveckling AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Bostadsutveckling AB VD Pagdende
UWB) Fastighets AB Styrelseordférande P8gdende
Acrinova Fastighetsutveckling AB Styrelseordférande Pagdende
Wallén Projektutveckling AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Fastighets AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Fastighets AB VD P8gdende
Acrinova Fastighetsbolag 2 AB Styrelseordférande P&gdende
Sladdergatan AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Klippan AB Styrelseordférande P8gdende
Acrinova Bjérnen 3 AB Styrelseordférande P&gdende
Acrinova Ankan Tolv 12 Styrelseordférande Pagdende
Fortmejer Fastighets AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Karlskrona AB Styrelseordférande P&gdende
Acrinova Lamellen 1 AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Vevstaken 2 AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Borggard 1:385 AB Styrelseordférande Pagdende
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Acrinova Borggard 1:549 AB
Acrinova Borggard 1:372 AB
Acrinova Kavalleristen 11 AB
Acrinova Staffanstorp Bragarp AB
Acrinova Sodra Granstorp AB
Acrinova Grimskaftet AB

Styrelseordférande
Styrelseordférande
Styrelseordférande
Styrelseordférande
Styrelseordférande
Styrelseordférande

& ACRINOVA

Pagdende
Pagdende
Pagdende
Pagdende
Pagaende
Pagdende

Merterre AB Styrelseordférande Under perioden avslutat
SabaFruit AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Bergio Fastighets AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Linjegatans Fastighets AB Styrelseordférande Under perioden avslutat
Norama Sandryggen AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Grundstroms Ventilation AB Styrelseordférande Under perioden avslutat
Bostadsrattslokaler Sverige AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Brf Juvelen i Lund Styrelseledamot Under perioden avslutat
Brf Hdggenas 1 i Ludvigsborg Styrelseledamot Under perioden avslutat
Brf Fortmejer 2 Styrelseledamot Under perioden avslutat
Brf Sladdergarn Styrelseledamot Under perioden avslutat
Deldgarskap over 10 % de senaste fem dren

Bolag Kapital (%) Roster (%) Tidsperiod

Wallén i Lund AB 100 100 Pagdende

Wallén Projektutveckling AB 100 100 Pagdende

Konkurs och tvangslikvidation

UIf Wallén har under de senaste fem 8ren inte varit verksam i bolag som drabbats av konkurs, férsatts i
tvangslikvidation eller satts under konkursférvaltning.
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Peter Olsson — CFO sedan 2016

Peter Olsson, fodd 1959, har arbetat i fastighetsbranschen sedan 2006. Har varit CFO pa b&rsnoterade
fastighetskoncernen Dagon AB. Har ocksa varit CFO pa bérsnoterade Wilhelm Sonesson AB och
ekonomichef pa Kvéllsposten AB. Han har en civilekonomexamen frén Lunds Universitet.

Peter Olsson har inget innehav av aktier i Acrinova.

Bolagsengagemang de senaste fem adren

Bolag Position Tidsperiod
VVS-Huset Malmé Aktiebolag Styrelseledamot Pagaende
Acrinova AB (publ) CFO P3gdende
Acrinova Forgasaren 1 AB Styrelseledamot Pagaende
Acrinova Hjarup AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Férradet 12 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Utklippan 3 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Skrothandlaren 3 AB Styrelseledamot P3gdende
Acrinova Stenen 9 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Administration AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Forvaltning AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Trucken 2 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Projekt AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Fastighetsservice AB Styrelseledamot P3gdende
Acrinova Bostadsutveckling AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Fastighetsutveckling AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Fastighets AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Fastighetsbolag 2 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Klippan AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Bjornen 3 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Ankan 12 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Karlskrona AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Lamellen 1 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Vevstaken 2 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Kavalleristen 11 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Staffanstorp Bragarp AB Styrelseledamot P3gdende
Acrinova Borggdrd 1:385 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Borggard 1:549 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Borggard 1:372 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Soédra Granstorp AB Styrelseledamot Pagdende

Sarskild delgivningsmottagare  Pag8ende
Sarskild delgivningsmottagare  Pag8ende
Sarskild delgivningsmottagare  Pagaende

Stabbesteinen Holding AB
Stabbesteinen Flygstationen 1 AB
Stabbesteinen Flyggodset 1 AB

Pocama AB
Acrinova Grimskaftet AB

Styrelseledamot
Styrelseledamot

Pdgdende
Pdgdende

Norama Gravoren AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Real Estate AB (publ) Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Gravéren 9 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Ymer AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Skomakaren AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Fastighetsbolag 3 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Mhem 10 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Linné 5 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Framnas 1 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
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Norama Bronsdolken 9 AB
Norama Fanan AB

Norama Vinga AB

Norama Trivselborgen AB
Norama Aggregatet AB
Norama L8gan AB

Norama Lasidan AB

Norama Fosie AB

Norama Malmé Stillman AB
Norama Fornlamningen 2 AB
Norama Tunnbindaren AB
Norama Stiglédret 7 AB
Norama Nylokal AB

Norama Industrimannen AB
Norama Fastighetsbolag 4 AB
Norama Ulvaryd Aktiebolag
Norama Slatthdg 5 AB
Norama Stendldern 6 AB
Norama Karlslund AB
Norama Akarp AB

Norama Hallbo AB

Norama Kronhjorten AB
Norama Fastighetsbolag 5 AB
Norama Trumpeten 3 AB
Norama Attarp AB

Norama Gullvivan 6 AB
Norama Haljaryd AB
Norama Hammaren 6 AB
Norama Ornen AB

Norama Korsbérstradet 5 AB
Norama Férmannen 1 AB
Norama Korsbarstradet 6 AB
Norama Flygbasen 1 AB
Norama Sandryggen AB
Norama Stridsyxan 7 AB
Norama Stridsyxan 2 AB
Merterre AB

Aspgatans Fastighets AB
Malmé Ground 2 AB

Bergio Fastighets AB
Linjegatans Fastighets AB
Ture Angen 2 AB
Stabbesteinen Sa3gen 1 AB
Stabbesteinen Aneby-Poppeln AB
Grundstroms Ventilation AB

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Sarskild delgivhingsmottagare
Sarskild delgivhingsmottagare

Styrelseledamot

& ACRINOVA

Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden

avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
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Deldgarskap over 10 % de senaste fem aren

Bolag Kapital Roster (%) Tidsperiod
(%)
Pocama AB 100 100 2015

Konkurs och tvdngslikvidation

Peter Olsson har under de senaste fem aren inte varit verksam i bolag som drabbats av konkurs, forsatts
i tvangslikvidation eller satts under konkursférvaltning.

Per Lewin - Fastighetschef sedan 2016

Per Lewin, fodd 1964, har |&ng erfarenhet av bade operativa och ledande befattningar inom
fastighetsbranschen. Hans karriar inleddes som elektriker pa Electro Sandberg AB &r 1984, och sedan 1985
har han varit fastighetsférvaltare pa flera olika fastighetsbolag. Ar 2011 tilltradde Lewin tjansten som
fastighetschef pd Norama Asset Management AB. Lewin har dessutom varit styrelseledamot i Nemea
Holding AB, Fastighetsagarna Syd och Perflo i Vaxjo AB.

Per Lewin @ger 86 178 aktier i Acrinova, motsvarande cirka 0,47 procent av roster och kapital i Bolaget,
genom sitt heldgda bolag Sune Invest AB.

Bolagsengagemang de senaste fem adren

Bolag Position Tidsperiod
Perflo i V&xjo AB Styrelseledamot P8gdende
Sune Invest AB Styrelseledamot Pagdende

Deldgarskap 6ver 10 % de senaste fem aren

Bolag Kapital (%) Roster (%) Tidsperiod
Perflo i Vaxjo AB 100 100 Pagaende
Sune Invest AB 100 100 Pagdende

Konkurs och tvdngslikvidation

Per Lewin har under de senaste fem 3ren inte varit verksam i bolag som drabbats av konkurs, férsatts i
tvangslikvidation eller satts under konkursférvaltning.
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Revisor

Revisor fér Acrinova ar Grant Thornton Sweden AB (Kullagatan 17, 251 10 Helsingborg) med
huvudansvarig revisor Rickard Julin. Rickard Julin &r auktoriserad revisor och medlem i FAR,
branschorganisationen fér revisorer och radgivare.

Ovrig information avseende styrelse och ledning

e Samtliga styrelseledaméter och ledning kan nas via Bolagets adress.

e Ingen av styrelsens ledaméter eller ledning har démts i bedrégerirelaterade mél eller andra mal av
ekonomisk brottslig karaktar under de senaste fem aren och har heller inte haft naringsférbud under
de senaste fem &ren. Det finns inga anklagelser eller sanktioner fr&n myndigheter mot dessa personer
och inga av dessa personer har under de senaste fem aren av domstol forbjudits att ingd i
forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller frdn att ha ledande eller évergripande funktioner i
foretag.

e Det finns inga familjeband mellan styrelseledaméter, VD och ledning.

e Det finns inga avtal mellan Bolaget och ndgon styrelseledamot eller ledningsperson som ger denne
ratt till ndgon forman efter det att uppdraget avslutats utdver vad som framgar under rubrikerna
"Ersattning till styrelse och ledning i Acrinova AB (publ) under 2018” och “Intressen i Acrinova”.

Ersattning till styrelse och ledning i Acrinova

Till styrelse och ledande befattningshavare i Acrinova utgick ersattning for 2018 i enlighet med
nedanstadende tabell. Det finns, utdver vad som anges under avsnittet “Utestdende teckningsoptioner”,
inga sarskilda system for personalens férvarv av aktier eller liknande.

Namn och titel Lon (SEK) Arvode Varav Bonus och Total

(SEK) pension odvriga ersattning
(3rlig) ersattningar (SEK)
(SEK)

Mats Nilstoft, 0 44 800 0 0 44 800

styrelseordférande

Johan Widstrém, 0 44 800 0 0 44 800

styrelseledamot*

Ylwa Karlgren, styrelseledamot 0 44 800 0 0 44 800

Joakim Stenberg, 0 0 0 0 0

styrelseledamot

Ulf Wallén, VD 1272 244 0 0 55 735 1327 979

Peter Olsson, CFO 820 740 0 0 37 157 857 897

Magnus Ronner, VD Acrinova 0 0 0 0 0

Fastighetsservice AB och VVS-

Huset Malmé AB*

Per Lewin, Fastighetschef 738 062 0 0 9 044 747 106

*Ej ldngre verksam i Bolaget.

Styrelsens arbetsformer

e Samtliga ledaméter &r valda till och med nasta arsstamma.

e Styrelsens arbete féljer styrelsens faststallda arbetsordning. Verkstallande direktdrens arbete regleras
genom instruktioner for VD. S&vél arbetsordning som instruktioner faststills arligen av Bolagets
styrelse.

e Fragor som ror revisions- och ersattningsfragor beslutas direkt av Bolagets styrelse.

Fr&n och med noteringen pd8 Nasdaq First North Premier avser Acrinova att folja svensk kod for
bolagsstyrning ("Koden”).
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RISKFAKTORER

Ett antal riskfaktorer kan ha negativ inverkan p8 verksamheten i Acrinova. Det &r darfér av stor vikt att
beakta relevanta risker vid sidan av Bolagets tillvdxtmdéjligheter. Nedan beskrivs riskfaktorer utan inbérdes
ordning uppdelade i generella risker relaterade till Bolagets verksamhet och risker relaterade till Bolagets
védrdepapper och Erbjudandet. Samtliga riskfaktorer kan av naturliga skél inte bedémas utan att en samlad
utvdrdering av Ovrig information i informationsmemorandumet tillsammans med en allmén
omvérldsbedémning har gjorts.

Risker relaterade till Bolagets verksamhet

Makroekonomiska faktorer

Fastighetsbranschen pdverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer, till exempel allmén, global
eller nationell konjunkturutveckling, tillvéxt, sysselsattningsutveckling, férandringar i infrastruktur,
regionalekonomisk utveckling, produktionstakt for nya bostader och lokaler, inflation, befolkningstillvaxt
och forandrade rantenivder. Det finns en risk att en eller flera av dessa faktorer utvecklas i en fér Bolaget
negativ riktning, vilket kan paverka uthyrningsgraden i Bolagets fastigheter, hyresgésternas
betalningsférmaga, samt majligheten att kunna ta ut férvantade hyror, vilket i Idngden kan fa en vasentligt
negativ inverkan pd Acrinovas verksamhet, resultat och finansiella stéllning. Marknadsstérningar inom
fastighetsmarknaden, i synnerhet avseende Oresundsregionen, Skane samt de andra regioner och orter
dar Bolaget har sin befintliga eller kommande fastighetsportfélj, kan paverka efterfrdgan fér Acrinovas
erbjudande, vilket kan fa en vasentligt negativ inverkan pd Bolagets verksamhet, finansiella st&lining och
resultat.

Risker kopplade till hyresvarde och hyresintakter

Acrinova &r ett fastighetsbolag som huvudsakligen fokuserar pd utveckling av kommersiella fastigheter for
I8ngsiktigt eget dgande och férvaltning. Acrinova har dessutom en omfattande férvaltning av extern dgda
fastigheter. Acrinova tillhandahdller bdde ekonomisk och teknisk forvaltning. Bolagets hyresintakter
genereras av hyresgéster vilka &r férdelade pa de forvaltningsobjekt som Bolaget innehar. Bolaget hade,
per den 30 september 2019, 20 férvaltningsobjekt i sitt fastighetsbestdnd. De hyresintakter som Bolaget
kan erhdlla fran sina fastigheter baseras normalt p& en marknadsmaéssig hyra. Acrinova &r beroende av att
hyresgaster betalar dverenskomna hyror i tid och att hyrorna &r skéliga for att inte riskera att hyresnivaer
kan komma att prévas av hyresndmnden. Om hyresgéaster inte alls, eller forst efter inkassoatgérder, fullgér
sina forpliktelser enligt hyresavtal kan det far vasentligt negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Forvarvs-, férsaljnings- och andra transaktionsrelaterade risker

Fastighetsforvarv, som kan genomforas direkt eller indirekt genom bolagsoverlatelse, &r en del av
Acrinovas verksamhet. Foér att fastighetsférvdarv ska kunna genomfdras krdvs att lampliga
investeringsobjekt finns tillgangliga pa villkor som Bolaget bedémer &r férdelaktiga. Vid en hég efterfrégan
pa de investeringsobjekt som Acrinova fokuserar pa kan antalet fastigheter som finns till férséljning vara
begransat eller endast tillgangliga fér Acrinova till oférdelaktiga villkor. Déartill kan konkurrenter med
liknade investeringsstrategier som Acrinova ha storre finansiella resurser, lagre kapitalkostnader och/eller
ldgre avkastningskrav jamfoért med Acrinova.

Férvarv ar forenande med risker kopplade till den foérvdarvade verksamheten. Exempelvis kan
hyresforhallanden upphéra, bokféringen for den férvarvade verksamheten kan vara bristféllig och/eller
verksamheten vara féremal for oférutsedda miljo- eller skattekrav. Vidare kan andra férhallanden foreligga
som paverkar vérdet av forvarvsobjektet negativt. Aven om Acrinova infér varje investering gor en
utvardering som syftar till att identifiera och om mégjligt reducera de risker som kan vara férknippade med
investeringen, kan verksamheter eller fastigheter som tillkommer genom forvérv fa en vésentligt inverkan
pd Acrinovas verksambhet finansiella stillning och resultat. Férvérv kan dven vara férenade med risker
kopplade till saljaren. Vid forvérv frdn en séljare som &r eller kommer i finansiella svarigheter kan
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majligheterna for ersattning vid garantiansprak vara begrénsade. Dartill ar méjligheter att framstalla
garantiansprak normalt begransade i tid.

Acrinovas méjligheter att, om ©nskvért, sélja delar av sitt fastighetsbestand pa fordelaktiga villkor &r
beroende av utvecklingen pa fastighets- och transaktionsmarknaden. I hdndelse av att Acrinova skulle
tvingas salja hela eller delar av sitt fastighetsbestand, till exempel, om Acrinovas kreditgivare skulle
realisera stallda sdkerheter, finns en risk att forsaljningspriset kan understiga det pris som Acrinova skulle
erhdlla vid frivillig forsaljning.

Ovan beskrivna risker kan, om de materialiseras, antingen enskilt eller i kombination, fa en vasentlig
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Likviditetsrisk

Acrinovas framtidsplaner innebar 6kade kostnader for Bolaget. Med likviditetsrisk avses risken att Acrinova
saknar likvida medel fér betalning av sina 8taganden avseende finansiella skulder och I6pande kostnader.
Acrinova ar beroende av tillganglig likviditet for att kunna uppfylla sina betalningsférpliktelser avseende
bland annat genomférande av investeringar, betalning av rantor, I6pande kostnader i verksamheten och
amorteringar. Om Acrinova skulle sakna tillgénglig likviditet for att uppfylla sina forpliktelser kan detta fa
en vésentlig negativ inverkan pd Bolagets verksamhet, finansiella stalining och resultat.

Risker kopplade till 6kade drifts- och underhaliskostnader

Bolagets fastigheter anvdnds fér uthyrning primart for kommersiella aktérer och i hyresavtalen regleras
ansvaret for drifts- och underhliskostnader. Drifts- och underhallskostnader avser till exempel kostnaden
for vatten, el, renhdlining, vdrme samt kostnader som syftar till att I&ngsiktigt bevara byggnadens
standard. Vissa drifts- och underhallskostnader ligger utanfér Bolagets kontroll; till exempel paverkas
kostnaden fér varme av vaderlek och vid var tid gallande energipriser. Okade drifts- och
underhallskostnader kan fa en vasentligt negativ inverkan p& Acrinovas verksamhet, finansiella stéllning
och resultat.

Nyckelpersoner och medarbetare

Acrinovas nyckelpersoner har omfattande kompetens och erfarenhet inom Bolagets verksamhetsomrade.
I det fall en eller flera nyckelpersoner valjer att avsluta sin anstéllning i Bolaget finns risk att detta medfér
negativa konsekvenser fér Bolagets verksamhet och resultat. Acrinova skulle till exempel kunna behdva
nyrekrytera personal for att ersdtta nyckelpersoner, vilket skulle kunna bli en kostsam process saval
tidsmassigt som monetéart. Det finns risk att Bolaget kortsiktigt far kade utgifter till f6ljd av detta. Det
finns aven risk att Bolaget inte kan ersatta personal. Det ar heller inte mdéjligt att till fullo skydda sig mot
obehérig spridning av information, vilket medfér risk for att konkurrenter far del av och kan dra nytta av
den know-how som utvecklats av Acrinova till skada fér Bolaget. Det finns risk att Acrinovas konkurrenter
genom att nyttja sddan informationsspridning vidareutvecklar sina produkter och att Acrinova darmed far
dkad konkurrens vilket skulle kunna medféra negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stélining
och resultat.

Konkurrenter

En del av Bolagets konkurrenter och potentiella framtida konkurrenter ar féretag med stora ekonomiska
resurser. Det finns risk att en omfattande satsning fr@n en konkurrent medfér forsamrad férsaljning
eftersom konkurrenten kan komma att utveckla fastigheter och tillhérande tjénster som utkonkurrerar
Acrinovas fastigheter och tillhérande tjanster och ddrigenom tar marknadsandelar av Bolaget. Det finns
risk att 6kad konkurrens medfér negativa férsaljnings- och resultateffekter for Bolaget.

Marknadstillvaxt

Acrinova planerar att 6ka marknadsandelarna i de regioner som Bolaget redan har etablerat sig i samt
eventuellt att aven etablera sig i andra regioner. Det finns risk att Bolaget inte lyckas &ka
marknadsandelarna i regioner i vilka Acrinova redan ar etablerade, vilket till exempel kan leda till
intaktsbortfall. Det finns &ven risk att etablering i nya regioner medfoér problem och risker som &r svara
att forutse.
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Vidare finns risk att etableringar forsenas vilket kan medféra intdktsbortfall. Om en etablering medfér
problem finns risk att detsamma leder till att Acrinovas kostnader kortsiktigt 6kar. En snabb tillvaxt kan
aven innebara att Bolaget gor forvarv av andra foretag. Det finns risk att uteblivha synergieffekter och ett
mindre lyckosamt integreringsarbete paverkar saval Bolagets verksamhet som resultat p& ett negativt satt.
Det finns &ven risk att en snabb tillvaxt medfér problem pad det organisatoriska planet. Det finns harutover
risk att det uppstar svdrigheter med att rekrytera ratt personal samt att framgdngsrikt integrera ny
personal i organisationen vilket skulle kunna paverka Acrinovas framtidsutsikter negativt och dven ge
Bolaget tkade kostnader. Detta medfor risk for att Bolagets rorelseresultat paverkas negativt som ett
resultat av de 6kade kostnaderna.

Utvecklingskostnader

Acrinova kommer aven fortsattningsvis att nyutveckla och vidareutveckla fastigheter och tillhérande
tjanster. Tids- och kostnadsaspekter for fastigheter kan vara svara att pa forhand faststélla med exakthet.
Detta medfor till exempel risk att en planerad fastighetsutveckling blir mer kostnadskravande an planerat.
Det finns risk att ovanstdende medfér negativa konsekvenser for Bolagets verksamhet och resultat. Om
till exempel utvecklingen av en ny produkt tar langre tid én beraknat finns risk att detsamma leder till
o6kade utvecklingskostnader och ddrigenom ett minskat rérelseresultat for Bolaget.

Konjunkturutveckling

Externa faktorer s3som inflation och rénteférandringar, tillgdng och efterfrdgan samt 18g- och
hogkonjunkturer kan medféra negativ inverkan pa rérelsekostnader, férsaljningspriser och aktievérdering.
Vid en l8gkonjunktur finns risk att Acrinovas intdkter och aktievdrdering kan bli negativt pdverkade
eftersom foretags investeringsmajligheter vid Idgkonjunktur kan komma att minska. Vidare finns risk att
efterfragan pa Acrinovas fastigheter och tillhérande tjinster minskar som ett resultat av ett férdndrat
konjunkturlage. Acrinovas produkter och tjanster &r férhallandevis kostsamma och det finns darfor risk att
Bolaget vid en I8gkonjunktur upplever en minskad efterfrdgan, vilket kan leda till minskade intidkter och
ett forsamrat resultat fér Bolaget.

Politisk risk

Acrinova bedriver verksamhet pa en global marknad och har samarbetspartners, leverantérer och kunder
dver hela vérlden. Risker kan uppsta till foljd av skillnader i rattssystem och foréndringar i lagstiftning
samt andra relevanta forordningar relaterade till beskattning, tullar och avgifter samt andra villkor som
galler fér Bolagets verksamhet pd den internationella marknaden. Regler, férordningar och rattsprinciper
kan skilja sig &t vad géller s8val materiell ratt som domstolsférfaranden och rattstillampning. Detta far
aven till foljd att Bolagets formaga att utdva eller genomdriva sina réttigheter och skyldigheter kan skilja
sig &t mellan olika lander och eventuella tvister eller réttsliga forfaranden kan vara dyra, tidskrévande och
utgdngen kan vara oviss. Ovan ndmnda faktorer kan komma att ha en negativ inverkan pd Bolagets
verksamhet, finansiella stallning och resultat i framtiden.

Férsakringsrisk
Acrinova har en foretagsforsakring som bland annat omfattar egendoms- och avbrottsskador, rattsskydd

och produktansvar s&val som allmant ansvar. For det fall Acrinova skulle drabbas av forluster relaterade
till skador p8 Bolagets fastigheter eller andra férluster som kan uppkomma inom ramen fér Bolagets
verksamhet finns det en risk att Acrinovas forsikringsskydd &r otillrackligt for att técka sddana forluster.
Bolaget kan komma att &dra sig betydande forluster eller skador pa sina tillgdngar eller sin verksamhet
som inte kan kompenseras fullt ut, eller 6ver huvud taget, for det fall ndgon sadan risk realiseras. Om en
skada pa en fastighet skulle uppsta och leda till att aktérer sdger upp eller inte férnyar sina hyresavtal
finns det en risk att Acrinovas férsakringsskydd inte omfattar uteblivha hyresintédkter med anledning av
detta. Om en oférsakrad skada skulle uppstd, eller om en skada &verstiger forsdkringsskyddet, kan
Acrinova komma att férlora hela eller delar av det kapital som investerats i den drabbade fastigheten samt
framtida intakter fran fastigheten. Bolaget kan dessutom bli ansvarigt for att reparera skador som orsakats
av oftrsakrade risker. Bolaget kan &ven bli ansvarigt for skulder och andra ekonomiska férpliktelser
avseende skadade byggnader. Oférsdkrade forluster, eller forluster som dverstiger forsakringsskyddet, kan
komma att ha en negativ inverkan pd Acrinovas verksamhet, finansiella stélining och resultat i framtiden.
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IT-risker

Acrinovas férmaga att effektivt styra verksamheten och upprétthalla en god intern kontroll &r beroende av
valfungerande IT-system. I den man Acrinova upplever ett allvarligt fel eller en stérning i ndgot av sina
IT-system kan Bolaget bli oférmodget att effektivt driva och férvalta sin verksamhet. Allvarliga fel och
stérningar i Acrinovas IT-system kan dessutom pdverka bland annat Bolagets kundrelationer, renommé
och riskhantering vilket i sin tur kan medféra negativ inverkan pa Bolagets resultat, verksamhet och
finansiella stallning.

Skatterelaterade risker

Acrinovas verksamhet bedrivs i enlighet med Bolagets uppfattning och tolkning av relevant
skattelagstiftning, skatteavtal samt andra tillampliga regler. Det finns risk att Bolagets tolkning av
tilldmpliga lagar, bestammelser eller berérda myndigheters tolkning av dessa eller av administrativ praxis,
ar felaktig, eller att sddana regler &ndras till Bolagets nackdel. Bolaget kan bli féremal for skatterevision,
Skatteverkets beslut, eller andrad lagstiftning vilket kan medféra att Bolagets skattesituation férsamras.
Detta kan i sin tur paverka Bolagets finansiella stillning negativt.

Risker relaterade till tvister

Acrinova kan komma att bli inblandat i tvister inom ramen fér den normala verksamheten och riskerar
&ven att bli foremal for ansprdk avseende avtalsfragor, produktansvar och pastadda fel i leveranser av
Bolagets produkter. Sadana tvister och ansprak kan vara tidskravande, stéra den normala verksamheten
och medféra betydande kostnader. Vidare kan utgdngen av komplicerade tvister vara svara att férutse.
Tvister kan sdledes f& en vésentlig negativ pdverkan pd Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stallning.

Risker relaterade till Bolagets vardepapper och Erbjudandet

Aktieférsélining frén stérre aktiedgare, styrelse och ledande befattningshavare

Det finns inga avtal som reglerar huvudagarnas méjligheter att avyttra aktier i Acrinova. S3ledes finns det
en risk att nuvarande huvudédgare avyttrar delar eller hela sina innehav i Bolaget. Eventuell férséljning frén
huvudégare kan komma att medfora att aktiekursen paverkas negativt.

Psykologiska faktorer

Det finns risk att vardepappersmarknaden paverkas av psykologiska faktorer. Det finns risk att Acrinovas
aktie pdverkas pd samma sitt som alla andra vardepapper som Idpande handlas pa olika listor.
Psykologiska faktorer och dess effekter pd kursutveckling ar i manga fall svara att férutse och det foreligger
risk att detta paverkar Acrinovas aktiekurs negativt.

Marknadsplats

Acrinova handlas pa Nasdaq First North Premier. Nasdaq First North Premier &r en alternativ marknadsplats
som drivs av de olika bérserna som ingar i Nasdag-koncernen. Nasdagq First North Premier har inte samma
juridiska status som en reglerad marknad. Bolag pa& Nasdaq First North Premier regleras av Nasdaq First
North Premiers regler och inte av de juridiska krav som stalls p& bolag vid handel p8 en reglerad marknad.
Det finns risk att en placering i ett bolag som handlas p& Nasdaq First North Premier &r mer riskfylld &n en
placering i ett bolag som handlas p& en reglerad marknad.

Kursfall pd aktiemarknaden

Aktiemarknaden kan generellt g& ner av olika orsaker s& som rantehdjningar, politiska utspel,
valutakursférandringar och samre konjunkturella férutsattningar. Aktiemarknaden praglas aven till stor del
av psykologiska faktorer. En aktie som Acrinovas aktie pdverkas pd samma satt som alla andra aktier av
dessa faktorer, vilka till sin natur m8nga génger kan vara problematiska att férutse och skydda sig mot.
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Framtida nyemissioner

Acrinova kan i framtiden komma att genomféra nyemissioner av aktier och aktierelaterade instrument for
att anskaffa kapital. Alla sddana emissioner kan minska det proportionella &gandet och réstandel samt
vinst per aktie for innehavare av aktier i Bolaget. Vidare kan eventuella nyemissioner fa en negativ effekt

pd aktiernas marknadspris.
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE
INFORMATION

Tvister

Acrinova har for ndrvarande en pdgdende process i Tingsritten. Malet ror en lagerfastighet utanfor
Karlskrona som Acrinova uppférde pd uppdrag av Landstinget Blekinge. Hyresavtalet mellan parterna
ogiltigforklarades i efterhand av Hogsta forvaltningsdomstolen som menade att Landstinget inte gjort sin
upphandling korrekt enligt lagen om offentlig upphandling. Acrinova har [dmnat in en stdmningsansdkan i
arendet, vilken i en dom till Acrinovas fordel enligt styrelsen kan inbringa cirka 10-12 MSEK till Bolaget
avseende aterstaende hyror i hyresavtalet. Vid en dom till Acrinovas nackdel kommer inga ytterligare
kostnader att uppsta for Bolaget. Harutéver har Bolaget inte varit part i ndgra rattsliga forfaranden eller
skiljeférfaranden (inklusive &nnu icke avgjorda &renden eller sddana som styrelsen i Bolaget &r medveten
om kan uppkomma) under de senaste tolv manaderna, och som nyligen haft eller skulle kunna fa
betydande effekter pd Bolagets finansiella stélining eller Idnsamhet.

Skattefragor

Observera att transaktioner i Bolagets vardepapper kan komma att medféra skattemassiga konsekvenser
for innehavaren. Innehavare av vérdepapper i Bolaget rekommenderas att inhamta rdd frén
skatterddgivare avseende skattekonsekvenser som kan uppkomma i varje enskilt fall.

Intressen i Acrinova

e Styrelseledaméter och ledande befattningshavare i Acrinova &ger aktier och innehar
teckningsoptioner i Bolaget. Aktieinnehav och optionsinnehav for respektive person presenteras
narmare under avsnittet “Styrelse, ledning och revisor” i detta Informationsmemorandum.

e Malméhus Invest AB, som ar stdrsta dagare i Acrinova, ar aven huvudagare i Norama Real Estate
AB som ar storkund till Acrinova (for mer information hanvisas till avsnittet “Vasentliga avtal” i
detta Informationsmemorandum).

Det foreligger utdver ovanstdende inte nagon intressekonflikt inom férvaltnings-, lednings- och
kontrollorgan eller hos andra personer i ledande befattningar i Bolaget och det finns inte heller ndgra andra
fysiska eller juridiska personer som har ekonomiska eller andra relevanta intressen i Bolaget. Alla
intressekonflikter som harrér fran ovan ska hanteras enligt principen om "armladngds avstdnd". Om det
behdvs kommer Bolagets VD att involveras, och om verkstadllande direktéren anses vara en olamplig
beslutsfattare i den aktuella intressekonflikten, ska saken eskaleras for att behandlas direkt av Acrinovas
styrelse.

Vasentliga avtal

Acrinova har ett vasentligt avtal med Norama Real Estate AB. Avtalet specificerar ett samarbete dar
Acrinova forvaltar Norama Real Estate AB:s fastighetsbestand. Avtalet I6per i sitt nuvarande format till och
med 2022-06-30 och &r féremal for férnyelse vart tredje &r. Avtalet medfor 8rliga intékter fér Acrinova om
cirka 12 MSEK.

Likviditetsgarant

Acrinova har utsett Sedermera Fondkommission till likviditetsgarant (market maker). Syftet &r att framja
en god likviditet i aktien samt sakerstélla en 18g spread mellan kép- och séljkurs i den l6pande handeln.
Enligt avtalet ska Sedermera Fondkommission sékerstélla en spread mellan kdp- och saljkurs om maximalt
fyra (4) procent. P& kdp- och saljsidan ska Sedermera Fondkommission sékerstélla en volym motsvarande
15 000 SEK. /Xtagandet pabdrjas i samband med Bolagets notering pd Nasdaq First North Premier.

54



& ACRINOVA

Transaktioner med narstaende

Under sommaren 2019 genomférdes en narstdendetransaktion, i vilken Acrinova ingick
aktiedverldtelseavtal med huvudagaren Malmohus Invest AB avseende samtliga aktier i Tommarps
Fastighets Aktiebolag samt 50 procent av aktierna i bolaget Fastighets AB Travaran 12. Genom
forvarvet kunde Acrinova utdka sitt fastighetsbestdnd med cirka 12 procent i Trelleborg som
passar vil in i Bolagets nuvarande fastighetsbestand. Képeskillingen for forvarvet av objekten
utgjordes dels av kontanter och dels genom en riktad nyemission till Malmdhus Invest AB av 150
000 aktier i Acrinova, envar med ett kvotvdrde om cirka 0,33 SEK till en teckningskurs om cirka
230,33 SEK per aktie (kurs (justerad for split) pa beslutsdatumet den 22 maj var cirka 18,30 SEK
per aktie). Denna transaktion godkandes av en extra bolagsstdmma i Acrinova den 24 juni 2019.
En extern vardering av samtliga fastigheter gjordes infor transaktionen. For ytterligare information
kring denna transaktion hanvisas till pressmeddelanden fran Acrinova publicerade:

Den 22 maj 2019

Den 19 juni 2019

Den 24 juni 2019 (kommuniké fran extra bolagsstimma)

Den 3 juli 2019

O

o

@]

Roger Eriksson, som ar delégare i Acrinovas huvudégare Malmdhus Invest AB, har ett konsultavtal
med Acrinova avseende affirsutveckling. For detta erhaller Eriksson ett manatligt arvode om
60 000 SEK.

Patent och varumarkesregistreringar

Acrinova har inga patent eller varumarkesregistreringar. Daremot bedémer styrelsen att det inom Bolaget
finns ett antal affarshemligheter och ett starkt "know-how” avseende Acrinovas verksamhet som &r svart
for konkurrenter att reproducera, vilket ytterligare starker Bolagets konkurrenskraft.

Lock-up avtal

Styrelsen i Acrinova har i samband med Erbjudandet ingatt ett avtal med Avanza Corporate Finance om
att inte verka for att besluta om ytterligare nyemissioner av aktier understigande teckningskursen i
Erbjudandet som uppgar till tio (10) procent l&gre &n den volymviktade genomsnittskursen under perioden
10 januari - 23 januari 2020. Avtalet galler under en period om etthundradttio (180) kalenderdagar fran
och med sista teckningsdag i Spridningsemissionen. Avsteg fr@n detta avtal kan férekomma under
forutsattning att styrelsen i Acrinova skriftligen inhamtar ett godk&nnande fr&n Avanza Corporate Finance.
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BILAGA 1. OBEROENDE VARDERINGSUTLATANDE
AV ACRINOVAS FASTIGHETSBESTAND 19-08-31

NEWSEC

SAMMANFATTHING AV VARDERING

F3 uppdrag av Acrinova AB, genom Peter Olsson, har Mewsec genomfon en marknadsvirderng av fofande fastigheter

Trucken 2, Treflebong (mark)
Trawaran 3, Trelleborg
Kavalleristen 11, Helsingborg
Borggand 1:540, Staffanstop
Borggard 1:395. Staffanstop
Borggand 1:372, Staffanstorp
W3stra Nittraby 8:101, Kadskrona
Hjarup 4:8, Staffanstop

Likli 3, Malmd ({tomiratt)
Fdrmadet 12, Landskrona (tomitratt)
Bjyomen 3, Landskrona (tormtratt)
Vevstaken 2, Landskrona (bomiratt)
Bulten &, Landskrona

Stenen 8, Landskrona

Firgasaren 1, Landskrona (tomiratt)
Lamellen 1, Landskrona (tomtritt)
Klippan 3:378. Klippan
Skrothandlaren 3, Angeiholm
Ankan 12, Angelholm

L R L R I R )

Fastighetemna &r varderade med vardetidpunkt 31 augusti 2019. Sex av fastighetema innehas med fomirat: medan resterands
florton innehas med 3ganderatt

drdebeddmningen grundar sig pa en kassafddesanalys innebdrande att fastighetemas varden baseras pd nuvardet av
pmgnuﬁusemde kas=afloden jamie restvarde under en kalkylperiod av tio a'da-c:h med hinsyn till hyreskontrakt som |oper
wifver fiodrsperioden. Antagandet avseende de framitida kassafiddena gérs wiifran analys aw:

Muwarande och historiska hyror samt kostnader

Marknadens/ndromradets framtida utveckling

Fastighetemnas forutsStiningar och position | respektive marknadssegment

Befintliga gallands hyreskontraktsvillkor

Marknadsmassiga hyresvillker vid kontraktstidens slut

Drift- och underhallskostnader | fikartade fastigheter | @midrelse med dem i de sktuella fastighetena

LI I I ]

Litifran analysen resulterande drifinetton under kalkylperioden och et restvirde vid kalkylperiogens slut har sedan diskonterats
med beddmd kalkyirinta. De vardepwerkaude parametrar som anvands i vardenngen motsvarar Mewsecs tolkning av hur
investerare och andra aktfirer pa marknaden resonerar och verkar.

Ingen aw fastigheterna har | samband med detta uppdrag okulirbesiktigats. Besikiningar har skett under 2017 och 2013 fonutom
figr faljande fastigheter, som aldrig aw Mewsec har okularbesiktigats. Travaran 3, Trelleborg, Kavallersten 11, Helsingborg,
Borggard 1:549, Stafanstorp. Borggard 1-385, Staffanstorp, Borggard 1:372, Staffanstorp och Skrothandlarsn 3, Angelholm.
Varderingsfarfarandet med tlhdrande Lndefl.agsansarlwﬂ och bearbetning ansluter | huvudsak till RICS anvisningar. Samtliga
vardenngar ar utfirda av auktoriserade varderare, antingen via RICS eller Samhdllsbyggama.

Pa begaran far vi harmed intyga att enligt de bedBmningar som giorts av Newsec ubglr marknadsvardet av de ovan anghn
fastigheterna awrundat 438 700 000 [‘I’ymhundmnlt'huaﬂa miljoner sjuhundra tusen) kronor. Av det totala wirdet faller 253 3
miljoner kronor eller cirka 51 procent pa fastigheter som innehas med tomirdtt medan resterande del, 245 4 mioner kronor elier
cirka 40 procent, faller pa fastigheter som innehas med dganderatt.

Warderingama 3r utforda i enfighet med ESMA's riktinjer .

Gdteborg den 18 december 2019

MEWSEC ADVICE AB

Linus Ahs
Av Zamhallsbypgama aukiorserad fastighetsvarderars

Box 7793
SE-103 96 Seockholm.

56




&y ACRINOVA

BILAGA 2. OBEROENDE VARDERINGSUTLATANDE
AV FASTIGHETEN SNICKERIET 4

Snickeriet 4 22(22)
Trelleborgs kommun

MARKNADSVARDE

Marknadsvéardet av fastigheten Snickeriet 4 i Trelleborgs kommun
beddms vid vardetidpunkten oktober 2019 till:

Femtioen miljoner kronor
[ 51000 000 kr]

OBS! Notera vdrderingsférutsittningarna under "Forutsittningar” ovan.

Malmo 2019-10-22

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
AUKTORISERAD

. / FASTIGHETSVARDERARE
L4 vy H J 3—' '—/r:\r: ;|_T1—=_Q_
Olle Winroth SAMHALLSBYGGARNA

Civilingenjar, RICS registrerad virderare

Bilagor;

1. Kassaflodeskalkyl

. Hyresgéstspecifikation

. Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
. Kartor

. Allmanna villkor for vardeutldtande

o WM

&

IF

FORUM
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BILAGA 3. OBEROENDE VARDERINGSUTLATANDE
AV FASTIGHETEN OLYMPIADEN 15

Olympiaden 15 20{20)
Hedsingborgs kommun

MARKNADSVARDE

Marknadsvardet av fastigheten Olympiaden 15 i Helsingborgs
kommun bedéms vid vardetidpunkten oktober 2019 till-

Fyrtiofem miljoner kronor
[ 45 000 00D kr ]

OBS! Notera wirderingsfdrutsdttningarna under “Forutsattningar”™ ovan. Var-
deringen baseras pd att det | somband med ett foredry tecknas ett 10-Grigt
hyresavtal med K A Lundbladh AB far hela fastigheten till den hyresniva som
anges | utldtondet och i Gurig marknodsmissiga villkor nar det géller grins-
drogningslista samt att toxebundna kostnoder betalas aov hyresgdsten.
Observera att ytuppgifterna baseras pd matning pa ef helt skalenlig ritning
vilket gdr att det finns en osdkerhet i ytuppgiften. Uppmatt yto skiljer sig t ex
o +5 % jamfort den taxerode ytuppgiften.

Malma 2019-10-16

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
AUKTORISERAD

g FASTIGHETSVARDERARE
Vi Aft ,;‘ TN f
(i e
- ;:t:‘fkﬁ'd--“ firy-s
OIIE WlnrDth SAMHALLEBYCCARMA
Civilingenjor, RICS Registrerad wdrderare

Bilagor;

1. Kaszaflédeskalkyl

2. Hyresgéastspecifikation

3. Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
4. Kartor

5. Allmanna villkor far vardeutlatande

lr,u--\u'l \

F

FORLM
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BILAGA 4. OBEROENDE VARDERINGSUTLATANDE
AV FASTIGHETEN CARNOT 10

13 {13)
2019-10-29
Helsingborg Carnat 10

8 RESULTAT

VEADERINGS- Werderingsobjeit Heksingborg Camot 10
FORUTSATTHINGAR

Verdetidpunkt Oktober 2015
Syfte Fdrviire

ORTSPRISMETODEN

Badgemt intarvall, totalt cirka 35 800 000 — 42 500 000 kronor
cirka 16 000 — 19 000 kr/m uthyrbar areg

AVEASTNINGSEALKYLEN

Avrundst vErde, totsl

cirka 41 200 000 kronor

cirka 18 400 kr/m uthyrbor areg

Med filjands forutséttningar samt med stdd i vad som redovisats | detta virdautidtande beddms marknadsvardet far
varderingsobjektet Helsingborg Carnot 10 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger neden nyckettal:

41 200 000 SEK it memmetsmien v
Marknadsvinde [ taxeringmiince 146

Avkastning, fiode (%) 3,77
Fyrticen miljoner tyBhundra tusen svenske kronor Aviastning, restviinde (%) 3178
Diskonteringsranta - 2 % infiation (%) -2

Malma 2015-10-25

Tahy. | Felie Tt llorg

Fitore Regjepaj 1 Felix Fahlberg
Civilimgenjor i Lantmateri B.5c. Fastighetsvetenskap & B.5c. Foretagsekonomi
av Samh&ilsbyggerra guktorisercd fastighetsvdrderara

Bilagar
Bilaga - Avkastningzkalkyl & tabeller
Bilsga - Utdrsg ur fastighetsragistrat

Bilags - Allmdnns villor frvardeutidande

Crodserie Valuation & Anabyals AR
Basliks- och postadnes: Propellengatan 7, 211 15 Malmd, wwiworohene s
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BILAGA 5. OBEROENDE VARDERINGSUTLATANDE
AV FASTIGHETEN BORGGARD 1:482

WIDEHOV KOMSLLT 25§

5 Slutgiltig vardebeddmning
Marknadsvirdet fir fastizheten Staffanstorp Borggard 1:482 beddms, baserat pa farutsittningar och
villker angivna enligt ovan, vid vardetidpunkten oktober 2019 till totalt 26 000 000 kr (26 mkr).

Myckeltal enligt bilagda kalkyler.

Malmd, 2019-10-04
Widehov Konsult AB

Fredrik Widehow
Av sSamhallsbyggarna auktoriserod fostighetswarderore

Kontaktinformation:
Widehov Konsult AB
Izelkottsvigen 9

246 532 Loddekdpinge
Mobil: 0708 — 98 71 65

E-post: fredriki@ widehow se

Hemsida: www. widehow.se

Womsow Kossult 4B | STAFFANSTORF BoRGEARD 1-452 12
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ADRESSER

Acrinova AB (publ)
BesOksadress: Krusegrand 42
212 25 Malmé

www.acrinova.se

Finansiell raddgivare och emissionsinstitut
Avanza Bank AB
Besbdksadress: Regeringsgatan 103
111 93 Stockholm

WWWw.avanza.se

Legal radgivare
Markets & Corporate Law Nordic AB
Besbdksadress: Stortorget 3
211 22 Malmé

www.mcl.law

Certified Adviser
Svensk Kapitalmarknadsgranskning AB
Bestksadress: Fahusgatan 5
603 72 Norrképing
www.skmg.se

Revisor
Grant Thornton Sweden AB
BesOksadress: Kullagatan 17
251 10 Helsingborg
www.grantthornton.se

Kontoférande institut
Euroclear Sweden AB
Box 191
101 23 Stockholm

www.euroclear.com
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