& ACRINOVA

Detta prospekt har godkants av Finansinspektionen den 9 december 2022 och ska vara giltigt
under en tid av 12 manader efter godkdannandet forutsatt att prospektet kompletteras med
tillagg nar sa kravs enligt Europaparlamentet och radets férordning (EU) 2017/1129.
Skyldigheten att tillhandahalla tillagg till prospektet i fall av nya omstandigheter av
betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter kommer inte att vara tillampligt nar
prospektet inte langre ar giltigt.
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Detta prospekt ("Prospektet”) har uppréttats med anledning av upptagandet till handel av A- och B-aktier (”aktier”) i Acrinova AB (publ), org. nr 556984-0910, pa Nasdaq Stockholm.
Med "Acrinova”, "Bolaget” eller "Koncernen” avses i Prospektet, beroende pa sammanhanget, Acrinova AB (publ), den koncern vari Acrinova AB (publ) & moderbolag eller ett
dotterbolag i Koncernen, beroende pa sammanhanget.

Prospektet har uppréttats i enlighet med Europaparlamentet och radets férordning (EU) 2017/1129 (”Prospektférordningen”). Tvist med anledning av Prospektet ska avgéras enligt
svensk materiell ratt och av svensk domstol exklusivt.

Prospektet har godkénts av Finansinspektionen sasom behérig myndighet enligt Prospektférordningen. Finansinspektionen godkénner enbart att Prospektet uppfyller de krav pa
fullstandighet, begriplighet och enhetlighet som fordras enligt Prospektférordningen och godkénnandet bér inte betraktas som nagot slags stéd, varken for emittenten som avses i
Prospektet eller for kvaliteten pa de vdrdepapper som avses i Prospektet, och investerare bér géra sin egen beddémning av huruvida det &r lampligt att investera i virdepapperen.
Prospektet har uppréttats som ett férenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospektférordningen.

Viss finansiell och annan information som presenteras i Prospektet har avrundats for att géra informationen lattillgénglig for lasaren. Féljaktligen Gverensstimmer inte siffrorna i vissa
kolumner exakt med angiven totalsumma. Detta &r fallet da belopp anges i tusen-, miljon- eller miljardtal och férekommer sarskilt i avsnittet ”Kapitalstruktur och annan finansiell
information”. Férutom nér sa uttryckligen anges har ingen information i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Prospektet innehéller vissa framéatriktade uttalanden som aterspeglar Acrinovas aktuella syn och férvéantningar pa framtida hdndelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som
"avses”, "bedéms”, "férvdntas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebar indikationer eller forutsdgelser avseende framtida utveckling eller trender och som
inte ar grundade pa historiska fakta, utgér framatriktad information. Aven om Acrinova anser att dessa uttalanden &r baserade pa rimliga antaganden och forvantningar kan Acrinova
inte garantera att sddana framatriktade uttalanden kommer att férverkligas. D& dessa framatriktade uttalanden inbegriper sévél kinda som okénda risker och osékerhetsfaktorer kan
verkligt utfall vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information.

Andra faktorer som kan medféra att Acrinovas faktiska verksamhetsresultat eller prestationer avviker fran innehallet i framatriktade uttalanden innefattar, men ar inte begransade till,
de som beskrivs i avsnittet ”Riskfaktorer”. Framatriktade uttalanden i Prospektet géller endast vid tidpunkten for Prospektet. Acrinova gor inga utfistelser om att offentliggéra
uppdateringar eller revideringar av framéatriktade uttalanden till féljd av ny information, framtida héndelser eller dylikt utéver vad som krévs enligt tillimpliga lagar.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION
Detta Prospekt innehaller bransch- och marknadsinformation hanférlig till Acrinovas verksamhet och den marknad som Acrinova ar verksamt pa. Sadan information ar baserad pa
Bolagets analys av flera olika kllor, déribland statistik och information fran branschpublikationer samt annan offentlig tillgénglig information.

Branschpublikationer eller -rapporter anger vanligtvis att informationen i dem har erhéllits fran kéllor som bedéms vara tillférlitliga, men att korrektheten och fullsténdigheten i
informationen inte kan garanteras. Bolaget har inte pa egen hand verifierat, och kan darfor inte garantera korrektheten i, den bransch- och marknadsinformation som finns i detta
Prospekt och som har hamtats fran eller harror ur dessa branschpublikationer eller -rapporter. Bransch- och marknadsinformation &r till sin natur framatblickande, féremal for
osidkerhet och speglar inte nédvandigtvis faktiska marknadsférhallanden. Sadan information &r baserad pa marknadsundersokningar, vilka i sin tur &r baserade pa urval och subjektiva
beddmningar, daribland bedémningar om vilken typ av produkter och transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfér undersokningarna och
respondenterna.

Information som har anskaffats fran tredje part har atergetts korrekt och, savitt Bolaget kdnner till och kan utréna av information som offentliggjorts av sadan tredje part, har inga
sakforhallanden utelamnats som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.
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OVRIG INFORMATION
Berdknad sista dag for handel pa First North 15 december 2022

Premier Growth Market

Berdknad forsta dag for handel pa Nasdaq 16 december 2022
Stockholm

ISIN-kod serie A SE0015660014
ISIN-kod serie B SE0015660030
Kortnamn serie A ACRI A
Kortnamn serie B ACRI B
FINANSIELL KALENDER

Delérsrapport fér perioden januari 10 november 2022
—september 2022, Q3

Delarsrapport for perioden januari 28 februari 2023

— december 2022,

bokslutskommuniké

Arsredovisning 2022 30 mars 2023

Arsstamma 2023 28 april 2023



Sammanfattning

INLEDNING OCH VARNINGAR

Inledning och varningar Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att
investera i vardepapperen bor baseras pa en bedémning av hela Prospektet fran investerarens
sida.

Investeraren kan forlora hela eller delar av det investerade kapitalet.

Vid talan i domstol angaende informationen i Prospektet kan den investerare som &r kdrande
enligt nationell ratt bli tvungen att sta for kostnaderna for dversattning av prospektet innan de
rattsliga forfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast aldggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive
oversattningar darav, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig
med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med de andra delarna av
Prospektet, ger nyckelinformation for att hjdlpa investerare nar de 6vervager att investera i
sadana vardepapper.

Emittenten Acrinova AB (publ) org. nr 556984-0910, Krusegrand 42 B, 212 25 Malm®, Sverige.
Telefonnummer: +46(0)10-522 06 90.

LEI-kod: 54930064FHDVK3N8U251, med foljande aktieslag:
A-aktier: Kortnamn (ticker): ACRI A, ISIN-kod: SE0015660014.

B-aktier: Kortnamn (ticker): ACRI B, ISIN-kod: SE0015660030.

Behdrig myndighet Finansinspektionen ar behérig myndighet och ansvarig for godkdnnandet av Prospektet.
Postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm. Telefonnummer: +46 (0)8 408 980 00. Hemsida:
www.fi.se.

Prospektet godkandes av Finansinspektionen den 9 december 2022.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem dr emittent av virdepapperen?

Emittentens sate och Emittenten av vardepappren ar Acrinova AB (publ) org. nr 556984-0910. Bolaget har sitt sate i
bolagsform Skane 1an, Malmo6 kommun. Bolaget ar ett publikt, svenskt aktiebolag, bildat och inkorporerat i
Sverige och i enlighet med svensk ratt. Verksamheten bedrivs i enlighet med svensk ratt. Bolagets
associationsform styrs av aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets LEI-kod &r

54930064FHDVK3N8U251.
Emittentens Acrinova ar ett fastighetsbolag med huvudkontor i Malmo och som &r verksamt i sédra Sverige.
huvudsakliga Per den 30 september 2022 &ger Bolaget ett fastighetsbestand om 40 fastigheter till ett totalt
verksamhet marknadsvarde om cirka 1 796 MSEK.

Acrinova avser att vara langsiktig dgare av sina fastigheter i syfte att skapa ett starkt kassaflode i
Bolaget. Bolagets intakter kommer framst fran hyresintakter, men Bolaget skapar dven mervarde
genom vardeskapande fastighetsutveckling och nyproduktion av fastigheter. Genom Bolagets olika
affarsomraden; Acrinova Fastigheter, Acrinova Projekt samt Acrinova Forvaltning, tar Bolaget ett
helhetsansvar for sina fastigheter. Acrinovas strategiska inriktning ar att aga och utveckla
fastigheter pa orter pa svenska sidan av Oresundsregionen.

Acrinovas tillvaxtstrategi ar att investera i lager, industri, kommersiella fastigheter och
samhallsfastigheter pa vad Bolaget bedémer vara attraktiva ldgen, som passar de langsiktigt
stabila hyresgaster Bolaget vill samarbeta med.

Acrinovas verksamhet genomsyras av hallbarhet. Bolaget har en nollvision som syftar till att
sakerstalla att nya fastigheter byggs for att vara sjalvforsorjande pa energi med hjalp av fornybara
energikallor. Acrinova arbetar ocksa lopande med att energianpassa befintliga fastigheter samt for
att minska deras klimatavtryck i syfte att bygga langsiktigt hallbara varden.

Emittentens storre Nedan aterges en sammanfattning av Bolaget dgarstruktur per den 30 september 2022. Per detta
aktiedgare datum, med beaktande av for Bolaget darefter kdnda forandringar, utgors Bolagets storre
aktiedgare, vars innehav 6verstiger fem procent av antalet aktier och roster i Bolaget, av de som
framgar nedan. Savitt Bolaget kanner till kontrolleras Bolaget inte direkt eller indirekt av nagon
enskild person.
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Antal B-

Aktiedgare Antal A-aktier aktier Aktier (%) Réster (%)
Malméhus Invest 5057 400 6468 552 17,80 20,48
ABY

Svedulf Fastighets 4473 309 5534033 15,45 18,05
Aktiebolag?

Svenska 3202 040 5218 367 13,00 13,37
Stadsbyggen i Nacka

Strand AB3)

1) Bolaget ags av Roger Stjernborg Eriksson, Mats Nilstoft och Lars Rosvall. Respektive person dger en tredjedel av

aktierna i Bolaget.

2) Bolaget dgs indirekt av Alf Svedulf.

3) Bolaget &gs av Peter Aman.

Viktigaste
administrerande
direktorerna

Bolagets styrelse bestar av Roger Stjernborg Eriksson (styrelseordférande), Ylwa Karlgren, Joakim
Stenberg, Claes Olsson, Peter Aman och Mats Paulsson (styrelseledaméter).

Bolagets ledning bestar av UIf Wallén (VD), Weronica Greberg (CFO), Cecilia Larsson (Férvaltare) och
Mans Broberg (Transaktionsansvarig, fastighetsvarderingar).

Revisor

Sammanfattning av
finansiell nyckelinformation
som offentliggjorts av
emittenten de senaste 12
manaderna

Finansiell nyckelinformation fér emittenten

Grant Thornton Sweden AB, org. nr 556356-9382, med huvudansvarig revisor Rickard Julin.

(TSEK)

Intdkter
Rorelseresultat

Periodens resultat

Periodens resultat
per aktie, SEK

Utvalda balansrakningsposter

(TSEK)

Totala tillgdngar

Eget kapital

Utvalda kassaflédesposter

(TSEK)

Kassaflode fran den
l6pande
verksamheten
Kassaflode fran
investerings-
verksamheten

Kassaflode fran
finansierings-
verksamheten

Periodens kassaflode

Utvalda resultatrdakningsposter
Rikenskapsaret

2021

Reviderad

101955
72614

153 164

3,6

Rikenskapsaret
2021

Reviderad

2021

1831232

874985

Rikenskapsaret
2021

Reviderad

79 900

-635121

582 691

27 470

Januari-september
2022

Ej 6versiktligt granskad
92 858
64 321

74 390

0,90

Januari-september
2022

Ej 6versiktligt
granskad

2016 035

936 347

Januari-september
2022

Ej oversiktligt
granskad

-16 986

-143 155

112 827

-47 314

Specifika nyckelrisker fér emittenten
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https://www.holdings.se/app/#/agare/Svenska-Stadsbyggen-i-Nacka-Strand-AB-59956/bolag/Acrinova-68406
https://www.holdings.se/app/#/agare/Svenska-Stadsbyggen-i-Nacka-Strand-AB-59956/bolag/Acrinova-68406

Vasentliga riskfaktorer
specifika for emittenten

. Koncernens rorelseresultat och ldnsamhet paverkas av makroekonomiska
forutsattningar och forandringar i dessa kan leda till en lagre uthyrningsgrad, hogre
rantor och lagre hyresnivaer.

. Det finns en risk att Bolagets hyresintakter minskar eller helt uteblir till foljd av att
Bolagets hyresgaster inte uppfyller sina forpliktelser, vilket kan resultera i att Bolaget
inte lyckas tacka sina kostnader eller kapitalbehov.

. Bolaget ar exponerat mot risker relaterade till forvarv, integration och andra
transaktionsrelaterade risker som, om de realiserades, skulle kunna fa en vasentlig
negativ paverkan pa Bolaget.

. Det finns en risk att Bolaget inte kan kompensera fér 6kade drifts- och
underhallskostnader genom reglering i hyreskontrakten.

. Acrinova ar exponerat mot risker relaterade till fastighetsutveckling, daribland risken
for att processen tar langre tid an berdknat vilket kan ge upphov till 6kade
utvecklingskostnader.

. Bolaget ar beroende av vélfungerande IT-system for att undvika avbrott eller fel i
kritiska system som skulle kunna resultera i stérningar i verksamheten och andra viktiga
affarsprocesser.

. Bolaget ar exponerat mot risker relaterade till finansieringen av dess verksamhet, sa
som risken att inte erhalla finansiering pa gynnsamma villkor.

Vardepapper som ar
foremal for upptagande
av handel

Aktier i Acrinova AB (publ), org. nr 556984-0910.
A-aktier: Kortnamn (ticker): ACRI A, ISIN-kod: SE0015660014.
B-aktier: Kortnamn (ticker): ACRI B, ISIN-kod: SE0015660030.

Vardepapperen ar denominerade i SEK. Aktiernas kvotvarde ar cirka 0,33 SEK.

Antalet emitterade
vardepapper

Per dagen for Prospektets godkdannande har Bolaget totalt 64 756 926 utestaende aktier, varav 23
749 575 A-aktier och 41 007 351 B-aktier. Bolagets aktier &r per dagen for Prospektet upptagna till
handel pa Nasdaq First North Premier Growth Market.

Rattigheter som
sammanhanger med
vardepapperen

Varje A-aktie i Bolaget berattigar innehavaren till tio (10) réster pa bolagsstimma medan varje B-
aktie berattigar innehavaren till en (1) rost pa bolagsstamma. Varje aktiedgare ar berattigad att
rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget. Aktiedgare har foretradesratt att
teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier innehavaren forut dger
(primar foretradesratt). Aktier som inte tecknats med primér foretradesréatt ska erbjudas samtliga
aktiedgare till teckning (subsidiar foretradesratt).

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut endast A-aktier eller
endast B-aktier, ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier ar av serie A eller serie B, dga
foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier de férut dger. Detta ska dock
inte inneb&ra nagon inskrankning i mojligheten att fatta beslut om kontantemission eller
kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Aktierna medfor ratt till utdelning forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller
narmast efter det att aktierna har blivit inférda i den av Euroclear Sweden forda aktieboken.

Aktierna medfor vidare lika ratt till Bolagets tillgangar och eventuella 6verskott i handelse av
likvidation.

Rattigheterna férknippade med aktierna utgivna av Bolaget, inklusive de som framgar av
bolagsordningen, kan endast dndras i enlighet med vad som framgar av aktiebolagslagen
(2005:551).

Inskréankningar i den fria
Overlatbarheten

Aktierna ar inte féremal fér nagra 6verlatelsebegransningar och ar fritt 6verlatbara.

Utdelning och
utdelningspolicy

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstdamma. Samtliga aktiedgare som &r registrerade i den av
Euroclear Sweden férda aktieboken pa av bolagsstamman beslutad avstamningsdag ar berattigade
till utdelning. Acrinovas 6vergripande mal &r att skapa varde for Bolagets aktiedgare. Vid
bedémning av utdelningens storlek ska Bolagets investeringsalternativ, finansiella stallning och
kapitalstruktur beaktas. Utdelningen ska vidare i varje enskilt fall prévas mot tillampliga regelverk,




Upptagande till handel

Vilka nyckelrisker dr specifika
Vasentliga riskfaktorer
specifika for

vardepapperen

Uppgifter om
upptagande till handel
pa en reglerad marknad

Bakgrund och motiv

Var kommer virdepapperen att handlas?

Bolagets A-aktier och B-aktier ar per dagen for Prospektet foremal for handel pa Nasdaq First
North Premier Growth Market och kommer att handlas pa Nasdaq Stockholm.

NYCKELINFORMATION OM UPPTAGANDET TILL HANDEL PA EN REGLERAD MARKNAD
Pa vilka villkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta véirdepapper?

Varfér upprittas detta prospekt?

sasom aktiebolagslagen (2005:551). Malséttningen ar att dela ut 3 procent av det egna kapitalet
dock maximalt det lagre av (i) 75 procent av Acrinovas konsoliderade forvaltningsresultat och (ii)
50 procent av Acrinovas konsoliderade nettoresultat.

fér virdepapperen?
. Det finns en risk att kursen pa aktierna kan vara volatil och kursutvecklingen ar
beroende av en rad osékra faktorer.

Bolagets aktier ar per dagen for Prospektets godkdannande féremal for handel pa Nasdaq First
North Premier Growth Market. Bolagets aktier berdknas dock tas upp till handel pa Nasdaq
Stockholm omkring den 16 december 2022.

Styrelsen anser att listbytet och notering av Bolagets aktier pa Nasdaqg Stockholm &r ett logiskt och
viktigt steg i Acrinovas utveckling. Noteringen véntas leda till battre likviditet i Acrinovas aktier pa
grund av 6kad transparens i Bolaget for aktiedgarna, en bredare kdinnedom om Bolaget och réatt
forutsattningar att attrahera flera och storre investerare. Noteringen vantas saledes leda till battre
forutsattningar for Acrinovas aktiedgare genom att Bolagets aktiedgarbas breddas och Bolaget far
ytterligare tillgang till de svenska och internationella kapitalmarknaderna, vilket i sin tur bedéms
framja Bolagets fortsatta tillvaxt och utveckling.

Av dessa anledningar har styrelsen ansokt om notering av Bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm.
Bolagets ansokan om upptagande till handel av Bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm har per
dagens datum godkants av Nasdaq Stockholms bolagskommitté, under forutsattning att vissa
sedvanliga villkor uppfylls. Bolagets aktier beraknas tas upp till pa Nasdaq Stockholm omkring den
16 december 2022.

Intressekonflikter

Acrinova har anlitat Advokatfirman Vinge KB som legal radgivare i samband med upptagandet till
handel av Bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm och Advokatfirman Vinge KB har inte ett vasentligt
motstaende intresse i upptagandet till handel och kommer erhalla sedvanlig ersattning for sin
radgivning fran Bolaget i samband med upptagandet till handel.




| detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga omstandigheter som anses vasentliga for Acrinovas verksamhet och
framtida utveckling. Riskfaktorerna hanfor sig till Acrinovas verksamhet, bransch och marknader, och omfattar vidare
verksamhetsrisker, legala risker, finansiella risker och risker relaterade till aktierna. Bedémningen av vasentligheten av
varje riskfaktor ar baserad pa sannolikheten av dess forekomst och den férvdantade omfattningen av dess negativa effekter.
| enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 ("Prospektférordningen") ar de riskfaktorer
som anges nedan begransade till sadana risker som ar specifika for Acrinova och/eller vardepapperen och vasentliga for att
investerare ska kunna fatta ett valgrundat investeringsbeslut.

Redogorelsen nedan ar baserad pa information som ar tillganglig per dagen for Prospektets godkdnnande. De riskfaktorer
som per dagen for Prospektets godkdannande bedéms mest vasentliga presenteras forst i varje riskkategori, darefter
presenteras riskfaktorerna utan sarskild rangordning.

Risker relaterade till Acrinova och dess verksamhet

Koncernens rorelseresultat och Ionsamhet paverkas av makroekonomiska forutsattningar
och forandringar i dessa kan leda till en lagre uthyrningsgrad, hogre rantor och lagre
hyresnivaer

Bolagets befintliga fastighetsbestand per den 30 september 2022 omfattar 40 fastigheter i 11 av Sveriges kommuner,
varvid alla ar beldgna i Oresundsregionen som bestar av hela Skane pa den svenska sidan av Oresund och Sjalland, Lolland
och Falster pa den danska sidan. Bolagets verksamhet paverkas darmed av saval makroekonomiska faktorer som
utvecklingen pa de lokala fastighetsmarknaderna. Dessa makroekonomiska faktorer innefattar, men ar inte begransade till,
allman, global eller nationell konjunkturutveckling, bruttonationalprodukt (BNP), tillvéxt, inflation, befolkningstillvaxt,
sysselsattningsgrad, energipriser, produktionstakt for nya bostdder och lokaler samt férandrade rantenivaer.

Acrinova ar vidare exponerat mot risker hanférliga till en forsamring av det allmanna ekonomiska konjunkturlaget bland
annat kopplat till en forandrad efterfragan, vilket kan leda till en minskad uthyrningsgrad, men aven till lagre hyresnivaer
vilket bland annat riskerar att fa en negativ effekt pa Bolagets hyresintakter och marknadsvardet pa Bolagets
fastighetsbestand vilket i sin tur kan medféra paféljande nedskrivningar.

En annan makroekonomisk risk dr den vid var tid gallande rantepolitiken, eftersom Bolagets verksamhet ar finansierat av
eget kapital och skulder. Férandringar i rantenivaer och ranteavdrag, samt kreditgivarnas kredit- och rantemarginaler,
Okade krav och regelverk pa kredit- och kapitalmarknaden, kan fa en vasentlig negativ effekt pa Bolagets resultat,
kassaflode och framtida tillvaxt. En 6kning av rantan pa Bolagets samtliga utestaende Ian, utan beaktande av Bolagets
befintliga rantesakringsarrangemang, med en procentenhet, skulle ha 6kat Acrinovas rantekostnad med cirka +/- 9,2 MSEK
pa arsbasis (se dven riskfaktor ”Bolaget dr exponerat mot risker relaterade till finansieringen av dess verksamhet”).

Bolaget ar aven exponerat for forandringar avseende demografi och infrastruktur. Nar Skaneregionen vaxer forandras
exempelvis de ekonomiska incitamenten for markanvandningen. Kombinationen av stark befolkningstillvaxt och
ekonomisk tillvaxt 6kar efterfrdgan pa handel och olika former av teknisk service som i sin tur kraver lokaler i strategiska
lagen, vilket leder till 6kad konkurrens om centralt och attraktivt belagen mark. Investeringar och férandringar i
infrastruktur paverkar samtidigt olika omradens relativa marknadsposition och bidrar till att férandra efterfragan pa bade
bostader, kontor och lager/industri. Om Bolaget inte lyckas mota efterfragan pa lokaler i strategiska lagen skulle det kunna
fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet och nettoomsattning, som per den 30 september 2022 uppgick till 92,9 MSEK.

Utbrottet av covid-19 ar 2020 har inneburit och riskerar att innebara en omfattande paverkan pa de samhallen och
marknader dar Acrinova ar verksam. Koncernens hyresgéaster riskerar paverkas av detta och en féljd av det kan vara att
Bolaget paverkas genom krav pa sankta hyresnivaer och 6kade vakansgrader (se riskfaktor “Bolagets hyresintdkter kan
minska eller helt utebli till foljd av att Bolagets hyresgdster inte uppfyller sina férpliktelser eller om Koncernens stérre
hyresgdster inte fornyar eller férldnger sina hyreskontrakt”). Detta kan fa negativa konsekvenser for Bolaget och dess
fastighetsportfolj samt efterféljande paverkan pa Koncernens kassaflode, omsattning och finansiella stallning. En fortsatt
okad finansiell osdkerhet till foljd av covid-19 riskerar ocksa att forsamra tillgéngligheten till sddan finansiering som Bolaget
ar beroende av for att fullgora sin affarsmodell (se riskfaktor ”Bolaget dr exponerat mot risker relaterade till finansieringen
av dess verksamhet”).

I slutet av februari 2022 inledde Ryssland ett militart angrepp pa Ukraina, vilket har orsakat en stor osdkerhet och
volatilitet pa saval globala som lokala marknader. Det finns en risk att det pagaende angreppet i Ukraina kommer att
paverka den globala och lokala ekonomin pa langre sikt, och att effekterna av kriget skulle kunna fa negativa effekter pa
Acrinovas verksamhet och resultat. Som exempel skulle det kunna fa en vasentlig paverkan pa Bolagets materialkostnader
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vid nyproduktions- och renoveringsprojekt samt orsaka férseningar i leveranser vilket kan paverka Bolagets finansiella
stallning negativt.

Det finns en risk att Bolagets hyresintakter minskar eller helt uteblir till féljd av att
Bolagets hyresgaster inte uppfyller sina forpliktelser, vilket kan resultera i att Bolaget inte
lyckas tacka sina kostnader eller kapitalbehov

Acrinova ar ett fastighetsbolag som huvudsakligen fokuserar pa utveckling av kommersiella fastigheter for langsiktigt eget
dgande och forvaltning. Per den 30 september 2022 omfattade Acrinovas fastighetsportfélj 40 fastigheter vilka under
tredje kvartalet 2022 genererade 30,0 MSEK i hyresintdkter. Acrinova forvaltar dven externt dgda fastigheter dar Bolaget
tillhandahaller ekonomisk férvaltning. Hyres- och serviceintdkterna ska tillsammans tacka Bolagets drift- och
underhallskostnader samt kapital- och administrationskostnader. Den 30 september 2022 utgjorde 93,9 procent av
Bolagets totala intakter hyresintakter. Det finns emellertid en risk att Bolaget inte lyckas tacka drift- och
underhallskostnader eller kapitalkostnader till foljd av fordandringar i hyresintaktsflodet. Om hyresgaster inte betalar sina
hyror i tid, eller 6verhuvudtaget, eller pa annat satt inte fullgor sina forpliktelser i enlighet med géllande hyresavtal kan
detta leda till minskade eller helt uteblivna hyresintakter. Vidare ar det av stor betydelse fér Bolaget att hyresnivaerna
anses skaliga sett i relation till de marknadsradande hyrorna for att undvika aterbetalningsskyldighet till hyresgaster och
eventuell negativ publicitet som en prévning i hyresndmnden skulle kunna ge upphov till.

En vanlig orsak till minskade hyresintdkter ar en minskad uthyrningsgrad. Vakanser hindrar fastighetsagare fran att
tillgodogora sig fastigheters fulla intjaningsformaga, exempelvis genom att hyresgaster flyttar ut fran lokalerna och att
fastighetsagaren darefter inte lyckas hyra ut dessa omgaende, inom rimlig tid, eller alls, vilket i sin tur kan paverka
fastighetsvardena och paféljande nedskrivning. En langvarig konjunkturnedgang kan leda till minskad uthyrningsgrad,
vilket kan resultera i minskade eller helt uteblivna hyresintakter. Risken for fluktuationer i uthyrningsgrad 6kar med
forekomsten av fler enskilt stora hyresgaster.

Risken for fluktuationer i uthyrningsgrad 6kar med forekomsten av fler enskilt stora hyresgaster. Acrinovas tio storsta
hyresgaster motsvarade cirka 34,3 procent av de totalt avtalade hyresintakterna per den 30 september 2022. De
hyresavtal som har ingatts med Koncernens tio storsta hyresgaster har varierande loptider. Den 30 september 2022 var
den genomsnittliga aterstaende I6ptiden for dessa hyresavtal 7,1 ar. Det finns en risk att Bolagets storre hyresgaster inte
fornyar eller férlanger sina hyresavtal nar dessa l6per ut, vilket pa sikt kan leda till minskade hyresintakter och en lagre
uthyrningsgrad, som per den 30 september 2022 uppgick till 93,6 procent (ekonomisk uthyrningsgrad). Om hyresgasten i
Bolagets storsta hyresavtal till exempel inte férnyar sitt hyresavtal och en vakans i sadan lokal darigenom uppstar skulle
Bolagets hyresintakter, baserat pa Bolagets aktuella intjaningsférmaga per den 30 september 2022, minska med cirka 6,6
MSEK per ar.

Bolaget dr exponerat mot risker relaterade till forvarv, integration och andra
transaktionsrelaterade risker som, om de realiserades, skulle kunna fa en vasentlig
negativ paverkan pa Bolaget

Koncernens strategi inbegriper tillvaxt genom direkta fastighetsforvarv. Forvarven exponerar Koncernen mot ett flertal
risker, daribland i férhallande till den férvarvade fastigheten saval som forvarvsprocessen. For att fastighetsforvarv ska
kunna genomféras krévs att lampliga investeringsobjekt finns tillgdngliga pa villkor som Bolaget bedémer &r férdelaktiga.
Vid en hog efterfragan pa de objekt som Acrinova 6nskar forvarva kan antalet fastigheter som finns till férséljning vara
begransat i de regioner Bolaget 6nskar att 6ka sina marknadsandelar eller endast finnas tillgangliga for Acrinova till
ofdrdelaktiga villkor. Dartill kan konkurrenter ha stérre finansiella resurser, lagre kapitalkostnader och/eller lagre
avkastningskrav jamfort med Acrinova, vilket resulterar i att Bolaget ar oférmoget att forvarva fastigheten. Vidare gor
Acrinova under sjalva forvarvsprocessen ett antal antaganden och stallningstaganden baserat pa den undersokning av
fastigheterna som ska forvarvas samt annan information som ar tillganglig vid forvarvstidpunkten, inklusive antaganden
om framtida hyresintakter och rérelsekostnader. Dessa antaganden och stéllningstaganden involverar risker och
osdkerhetsfaktorer som kan leda till att de visar sig vara felaktiga och att Koncernen darfor inte kan uppna alla forvantade
fordelar med forvarvet.

Vid genomforda fastighetsforvarv utgors riskerna daven av bland annat risker kopplade till framtida bortfall av hyresgaster,
miljoforhallanden samt tekniska brister. Det finns dven en risk att etablering i nya regioner medfor problem och risker som
ar svara att forutse. Vid férvarv av bolag som dger fastigheter tillkommer dven risker for till exempel bristfallig bokforing
for den forvarvade verksamheten, hojda skatter och legala tvister samt hogre skuldsédttning och hogre rantekostnader.
Forvantade fordelar och kostnadsbesparingar kan, helt eller delvis, utebli eller uppnas senare dn berdknat. Detta kan
resultera i intaktsbortfall eller hogre kostnader @n planerat. Det finns vidare en risk att systemen, atgarderna eller
kontrollerna som kravs for att stotta Koncernens expansion inte ar tillrackliga da de kréver standig utveckling.



Forvarv ar dven forenade med risker kopplade till sdljaren. | Koncernens forvarvsavtal ldmnar séljaren normalt
tidsbestamda garantier for fastigheten och det forvarvade bolaget. Det finns en risk for att dessa garantier inte helt eller i
tillrackligt hog grad tacker alla brister som kan uppkomma. Vidare féreligger risk for att en garanti fran séljarens sida inte
kan verkstallas pa grund av att séljaren ar pa obestand. Férvarv av bolag som ager fastigheter kan dessutom exponera
Koncernen for risker férknippade med integration av forvarven daribland fusionskostnader, organisationskostnader,
of6rutsedda kostnader och svarigheter att uppna de férvantade synergieffekterna av férvarven. Utdver riskerna
forknippade med de forvarvade fastigheterna i sig, kan vissa forvarv vara mycket komplexa och darmed krava mycket av
ledningens tid och resurser. Skulle dessa risker avseende framtida forvarv forverkligas kan detta over tid och aggregerat fa
en vasentligt negativ inverkan pa Koncernens rorelseresultat.

Utbver ovan angivna risker relaterade till forvarv av fastigheter eller fastighetsdgande bolag féreligger risker associerade
med Bolagets mojligheter att avyttra delar av sitt fastighetsbestand pa férdelaktiga villkor. Om Koncernen exempelvis
skulle behova sélja delar av sitt bestand med kort varsel till f6ljd av att Bolagets kreditgivare, exempelvis, skulle behdva
realisera stallda sdkerheter, foreligger en risk for att Koncernen eventuellt inte kan sélja en del av sitt bestand till
formanliga villkor eller 6verhuvudtaget. Vid en bradskande forsaljning kan det bli en avsevard skillnad mellan verkligt varde
pa fastigheten, eller fastighetsbestandet som siljs, och det pris som Koncernen normalt skulle erhallit for fastigheten eller
fastighetsbestandet. En sadan forlust kan fa en vasentlig negativ effekt pa Koncernens finansiella stallning och
rorelseresultat. Nar Koncernen séljer fastigheter eller fastighetsdgande bolag foreligger risk for att kdparen staller
garantikrav pa Koncernen avseende eventuell skada som kan uppkomma. Koncernens verksamhet omfattar avyttringar av
fastigheter for att frigora kapital och det finns risker forenade med detta dgande, givet karaktdren pa Koncernens bestand
och potentiella svarigheter att hitta intresserade kdpare. Var och en av ovanstaende faktorer kan leda till att fastigheter
avyttras till ett avsevart lagre pris an férvantat, vilket 6ver tid och aggregerat kan fa en vasentlig negativ paverkan pa
Koncernens finansiella stallning och rorelseresultat.

Det finns en risk att Bolaget inte kan kompensera for 6kade drifts- och
underhallskostnader genom reglering i hyreskontrakten

Bolagets fastigheter anvands for uthyrning och primart till kommersiella aktorer. | hyresavtalen regleras
betalningsansvaret for drifts- och underhallskostnader och i en minoritet av hyresavtalen anges att Bolaget ansvarar for
dess drift och i vissa fall underhall. | samtliga fastigheter som Bolaget dger ansvarar det for den ekonomiska och tekniska
forvaltningen for vilka kostnaderna dras av mot Bolagets serviceintékter. Drifts- och underhallskostnader avser till exempel
kostnaden for vatten, el, renhallning, vdrme samt kostnader som syftar till att langsiktigt bevara byggnadens standard. En
majoritet av dessa kostnader ar féremal for sdsongsfluktuationer dar exempelvis kostnaderna for el och varme tenderar att
6ka under vinterhalvaret. Utéver sasongsfluktuationer riskerar dven kostnaderna for el att 6ka generellt mot bakgrund av
stigande energipriser. Flera av dessa varor och tjdnster kan endast kdpas fran enstaka aktorer, dar alternativa leverantorer,
vid eventuella kostnadshojningar, kanske inte finns att tillga eller ar oférmogna att tillhandahalla samma varor eller
tjanster. | den man kostnadshdéjningar inte gar att kompensera genom reglering i hyreskontrakt, hyreshojningar eller
genom en 0kning av serviceavgifterna i de avtal Bolaget ar ansvarig for den tekniska férvaltningen, kan Bolagets
driftskostnader relativt intdkter 6ka.

Oférutsedda och omfattande kostnader for fastigheternas underhall riskerar leda till 6kade driftskostnader for Bolaget.
Fastighetsdriften kan exempelvis paverkas av tekniska fel, konstruktionsfel, servicefel eller andra dolda fel eller brister (till
exempel elavbrott, asbest eller mogel) och féroreningar, varvid Bolaget kan behova atgarda, reparera eller ersatta sadana
brister for att uppratthalla lampligt skick pa sina fastigheter eller till f6ljd av kontraktuella eller tillkommande regulatoriska
krav. Det finns dven en risk for att Bolagets fastigheter kan paverkas av extrema vaderférhallanden eller liknande. Samtliga
atgarder i syfte att uppratthalla eller atgarda fastigheters standard leder till underhalls- och investeringsutgifter som
eventuellt inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller genom justering av hyra. En sadan utveckling kan dver tid och
aggregerat fa en negativ paverkan pa Koncernens resultat, som per den 30 september 2022 uppgick till 74 390 MSEK.

Bolaget dr exponerat mot risker relaterade till dess férmaga att attrahera, motivera och
behalla kvalificerad personal och ledande befattningshavare

Att kunna attrahera, motivera och behalla kvalificerad personal och ledande befattningshavare ar viktigt fér Koncernens
framgang, framtida verksamhet och affarsplan. Acrinova ar beroende av nyckelpersoner, daribland ledningspersonerna Ulf
Wallén, Weronica Greberg, Cecilia Larsson och Mans Broberg som besitter kunskap och erfarenhet fran
fastighetsbranschen som &r central for Bolagets verksamhet. Det rader hard konkurrens om hogkvalificerad personal med
relevant kunskap och kompetens inom Bolagets verksamhetsomraden. | det fall en eller flera nyckelpersoner véljer att
avsluta sin anstallning i Bolaget finns darfor en risk att detta skulle medféra negativa konsekvenser for Bolagets
verksamhet och resultat. Bolaget skulle till exempel kunna behdéva rekrytera ny personal for att ersatta nyckelpersoner,
vilket skulle kunna bli en kostsam process saval tidsmassigt som monetart. Det finns dven risk att Bolaget inte kan ersatta
befintlig personal som ett resultat av den radande harda konkurrensen pa arbetsmarknaden. | syfte att attrahera, motivera
och behalla vissa nyckelpersoner kan Koncernen darfor behdva hoja ersattningen till befintliga anstéllda, med 6kade
kostnader som resultat.
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Det ar heller inte mojligt att till fullo skydda sig mot obehdrig spridning av information, vilket medfér risk for att
konkurrenter far del av och kan exempelvis dra nytta av den know-how som utvecklats av Acrinova, till skada fér Bolaget.
Det finns risk att Bolagets konkurrenter genom att nyttja sadan informationsspridning vidareutvecklar sitt erbjudande och
att Bolaget darmed far 6kad konkurrens vilket skulle kunna medféra negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Acrinova ar verksamt pa en konkurrensutsatt marknad och det finns en risk att Bolaget
misslyckas med att konkurrera pa ett framgangsrikt satt

Koncernen &r verksam inom fastighetsbranschen, vilken praglas av betydande konkurrens, bland annat fran fastighetsbolag
som K-fastigheter, Wihlborgs, Klévern, Vasakronan, Trianon, och Castellum m.fl. Koncernens konkurrenskraft ar bland
annat beroende av dess férmaga att forvdrva intressanta fastigheter i attraktiva ldgen, attrahera och behalla hyresgaster,
forutse férandringar och trender i branschen och snabbt anpassa sig till, till exempel, nuvarande och framtida
marknadsbehov. Dessutom konkurrerar Koncernen om hyresgéster, bland annat genom fastighetslage, hyror, storlek,
tillganglighet, kvalitet, hyresgasttillfredsstallelse, bekvamlighet och Koncernens renommé.

En del av Bolagets konkurrenter och potentiella framtida konkurrenter ar féretag med stora ekonomiska resurser, vilket
medfor att de kan ha en battre kapacitet att sta emot nedgangar pa marknaden och darmed ha battre tillgang till
potentiella forvarvsobjekt. Dessutom kan konkurrenter ha en hogre tolerans for lagre avkastningskrav. Vidare kan
Koncernen komma att beh6va adra sig ytterligare investeringskostnader for att halla sina fastigheter konkurrenskraftiga i
forhallande till konkurrenters fastigheter. Om Koncernen inte kan konkurrera framgangsrikt kan det vasentligt paverka
hyresnivaer och uthyrningsgraden, som per den 30 september 2022 uppgick till 93,6 procent (ekonomisk uthyrningsgrad),
och Koncernens intdkter skulle kunna minska.

Acrinova ar exponerat mot risker relaterade till fastighetsutveckling, daribland risken for
att processen tar langre tid an beraknat vilket kan ge upphov till 6kade
utvecklingskostnader

Bolagets verksamhet innefattar ny- och vidareutveckling av fastigheter och darmed tillhérande tjanster. Under
rakenskapsaret 2021 uppgick investeringar i befintliga fastigheter och projekt till 157 MSEK. M&jligheten att genomféra
ekonomiskt [6nsamma utvecklingsprojekt &r beroende av ett antal faktorer, sdsom Bolagets férmaga att anlita extern
specialistkompetens, daribland konsulter som ar specialiserade inom projektering, byggledning och
detaljplaneringsprocesser. Vidare ar goda kommunrelationer viktiga i samband med de olika detaljplaneprocesser som
Bolaget driver. Bolagets projektverksamhet gar dven ut pa att identifiera lampliga geografiska omraden for
utvecklingsprojekt. | arbetet med att identifiera lampliga geografiska omraden kan Bolaget komma att ta del av
information fran tredje man avseende detaljplaneprocesser och framtida markanvandning, vilken sedan anvands till grund
for investerings- och projektbeslut. Sadan information kan visa sig vara felaktig och kommuner eller beslutsfattare kan
komma att avvika fran sadan information, vilket i forlangningen kan innebara att Bolaget genomfér projekt pa
ogynnsamma geografiska platser.

Vidare finns det risker i form av bland annat felbedémningar i efterfragan pa marknaden som kan leda till outhyrda lokaler
och 6kade projektkostnader. Darutéver kan stdrre ombyggnationer och renoveringar férsenas och/eller bli dyrare &n vad
som initialt forutsags. Vidare kan utvecklingen av en ny produkt ta langre tid &n berdknat och det finns risk att detsamma
leder till 6kade utvecklingskostnader. Forseningar vid renoveringar eller ombyggnationer kan dven medféra att
hyresgasterna eventuellt inte kan utnyttja lokalerna helt eller delvis fran den forvantade tidpunkten, vilket skulle kunna
resultera i 6kade kostnader och/eller minskade intékter. | den utstrackning Bolaget inte erhaller kompensation fér sddana
Okade kostnader eller intaktsbortfall skulle det kunna ha en vasentligt negativ inverkan pa Koncernens rorelseresultat.

Bolagets forsakringsskydd kan vara otillrackligt vid eventuell ansvarsskyldighet eller andra
forluster

Bolaget har en foretagsforsakring som bland annat omfattar egendoms- och avbrottsskador, rattsskydd och produktansvar
saval som allmant ansvar. Acrinovas primara forsakringsgivare ar Gjensidige. For det fall Bolaget skulle drabbas av forluster
relaterade till skador pa Bolagets fastigheter eller andra forluster som kan uppkomma inom ramen for dess verksamhet
finns det en risk att forsakringsskyddet ar otillrackligt for att tacka sadana forluster.

Bolaget riskerar dven att ddra sig betydande forluster eller skador pa sina tillgangar eller sin verksamhet som inte kan
kompenseras fullt ut, eller 6ver huvud taget, for det fall ndgon sadan risk realiseras. Om en ofdrsakrad skada skulle uppsta,
eller om en skada overstiger forsakringsskyddet, kan Bolaget komma att forlora hela eller delar av det kapital som
investerats i den drabbade fastigheten samt framtida intakter fran fastigheten. Bolaget kan dessutom bli ansvarigt for att
reparera skador som orsakats av oférsakrade handelser samt bli ansvarigt for skulder och andra ekonomiska forpliktelser
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avseende skadade byggnader. Oférsakrade hdandelser eller forluster som Gverstiger forsakringsskyddet kan komma att ha
en negativ inverkan pa Bolagets finansiella stallning.

Bolaget dr beroende av vilfungerande IT-system for att undvika avbrott eller fel i kritiska
system som skulle kunna resultera i stérningar i verksamheten och andra viktiga
afférsprocesser

Bolagets formaga att effektivt styra verksamheten och uppratthalla en god intern kontroll &r beroende av vilfungerande
IT-system. Avbrott eller fel i kritiska system skulle kunna leda till stérningar i verksamheten och viktiga affarsprocesser.
Bolaget forlitar sig pa IT-system i den dagliga verksamheten, daribland Vitec hyra som Koncernen anvander for
hyresavisering och fakturering. Det ar av stor vikt att IT-leverantérerna kan uppratthalla och uppdatera Koncernens
befintliga IT-system och att Koncernen har effektiva brandvaggar och antivirusprogram. Eventuella avbrott eller fel i
kritiska IT-system som anvédnds av Koncernen, bland annat sddana som orsakas av sabotage, datavirus 6verforda genom
natfiske (eng. phishing) eller pa annat satt, handhavandefel, programvarufel, datorfel eller avslutade IT-avtal, skulle kunna
paverka Bolagets verksamhet, inklusive Bolagets férmaga att utfarda fakturor till hyresgaster, registrera betalningar samt
paverka resultatrapporteringen, och darmed kunna paverka Bolagets rorelseresultat negativt.

Bolagets verksamhet omfattas av Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2016/679 av den 27 april 2016 om skydd
for fysiska personer med avseende pa behandling av personuppgifter och om det fria flédet av sadana uppgifter och om
upphévande av direktiv 95/46/EG ("GDPR”), och eventuella avbrott eller fel i IT-systemen skulle sdledes kunna paverka
Acrinovas behandling av personuppgifter. Det finns en risk att de atgarder som vidtagits av Bolaget for att félja dessa
processer och rutiner kan visa sig vara otillrackliga, och att det kan forekomma obehérigt utlamnande eller felaktig
behandling av personuppgifter. Detta skulle kunna resultera i boter eller skadestandskrav fran enskilda personer samt
forelagganden fran tillsynsmyndigheter om att ratta till misstaget (se vidare riskfaktor ”Bolaget kan misslyckas med att
félja tillamplig lagstiftning och riskerar att bli indragen i réttsliga och administrativa foérfaranden”). Bristande efterlevnad
av dataskyddslagstiftningen skulle kunna leda till omfattande béter och darmed kunna paverka Bolagets finansiella
stallning samt renommé negativt.

Legala risker

Acrinova kan misslyckas med att félja tillamplig lagstiftning och riskerar att bli indragen i
rattsliga och administrativa férfaranden

Koncernen maste efterleva kraven i ett antal koder, lagar och regleringar, inklusive detaljplanereglering,
byggnadsstandarder, sakerhetsféreskrifter med mera. Koncernens verksamhet regleras bland annat av GDPR, miljobalken
(1998:808) och plan- och bygglagen (2010:900). Underlatenhet att folja GDPR kan resultera i héga sanktionsavgifter
maximalt uppgdende till 20 miljoner euro eller fyra procent av Bolagets totala arsomsattning, beroende pa vilket belopp
som ar hogst. For de nagot mindre allvarliga dvertradelserna géller ett maxbelopp pa 10 MEUR eller tva procent av den
totala drsomsattningen. Underlatenhet att f6lja miljobalken kan leda till miljésanktionsavgifter, som uppgar till minst 1
TSEK och hogst 1 MSEK, medan en Overtradelse av plan- och bygglagen kan leda till byggforbud for Koncernens fastigheter,
alaggande av avgifter eller borttagandet av eventuella tillagg som gjorts inom ramen for en renovering utférd utan
nodvandiga tillstand. Nya lagar och bestammelser, eller en forandring avseende tillampningen av nuvarande lagar och
bestammelser som Koncernen maste beakta i sin verksamhet, eller som paverkar hyresgasters verksamhet, kan komma att
ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stéllning, rérelseresultat och framtidsutsikter.

Det finns ocksa en risk att Koncernens tolkning av tillampliga lagar och regler inte ar korrekt, eller att den vedertagna
tolkningen av dessa lagar kan dndras i framtiden, vilket kan leda till att Koncernen adrar sig 6kade kostnader eller riskerar
vasentliga boter eller straffavgifter. Koncernen riskerar dven att involveras i rattsliga eller administrativa forfaranden inom
ramen for den |6pande verksamheten och riskerar darvid att dven bli foremal for ansprak avseende avtalsfragor,
produktansvar och pastadda fel vid leveransen av Bolagets tjanster, vilket kan avse omfattande skadestandsansprak eller
andra krav pa betalningar, inklusive skadestandsansprak fran kunder eller konkurrenter f6r brott mot
konkurrenslagstiftning. Exempelvis meddelade Blekinge tingsratt den 17 mars 2020 dom i en rattslig process mellan
Acrinova och Region Blekinge rérande en lagerfastighet utanfor Karlskrona som Acrinova uppfort pa uppdrag av
Landstinget Blekinge. Hyresavtalet mellan parterna ogiltigférklarades i efterhand av Hogsta férvaltningsdomstolen som
menade att Landstinget inte gjort sin upphandling korrekt enligt lagen om offentlig upphandling, varefter Bolaget lamnade
in en stdmningsansokan till Blekinge tingsratt. Parterna traffade forlikning i tvisten under tingsrattens behandling av malet,
varvid tingsratten stadfaste forlikningen som parterna traffade och forpliktigade Region Blekinge att utbetala 4 000 000
SEK till Acrinova, exklusive rattegangskostnader vilka for Bolagets del uppgick till cirka 200 000 SEK. Det finns inneboende
svarigheter med att forutse utgangen av rattsliga, regulatoriska och andra negativa utgangar eller ansprak och om
utgangen i eventuella framtida rattsliga och administrativa forfaranden blir ogynnsam for Koncernen, kan detta ha en
vasentlig negativ effekt pd Koncernens finansiella stillning och rérelseresultat.
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Det finns en risk att skatterevisioner eller granskningar av Bolaget resulterar i att
tillkommande skatter pafors

Bolaget bedriver verksamhet genom dotterbolag i Sverige. Rakenskapsaret 2021 uppgick Koncernens skattekostnad till
cirka 2 MSEK. Verksamheten bedrivs i enlighet med Koncernens tolkning av gallande skattelagstiftning, skatteavtal och
andra skatteforeskrifter samt stéllningstaganden fran Skatteverket. Vidare inhamtar Koncernen regelbundet rad fran
oberoende skatteexperter i dessa fragor. Bolaget och dess dotterbolag kan fran tid till annan bli féremal for
skatterevisioner och granskningar. Det finns en risk att skatterevisioner eller granskningar resulterar i att tillkommande
skatter pafors, exempelvis med hansyn till tidigare genomforda avyttringar av dotterbolag och intressebolag samt avdrag
for ingdende mervardesskatt.

Den 30 mars 2017 presenterades ett betdnkande om vissa fragor inom fastighets- och stampelskatteomradet som bland
annat innehaller forslag till lagférandringar innebarande att de skatteférmaner som uppnas vid handel med paketerade
fastigheter ska undanrgjas. Betdankandet innehaller aven forslag till forandringar avseende stampelskattens omfattning.
Betdnkandet ar fortfarande under beredning och det har inte ldmnats ndgon proposition med anledning av betdnkandet.

Den 31 mars 2022 har Lantmateriet till regeringen overlamnat den rapport om férutsattningarna for att infora
stampelskatteplikt vid forvarv av fast egendom genom fastighetsbildningsatgarder som tagits fram pa uppdrag av
regeringen. | rapporten foreslar Lantmateriet att stampelskatt ska tas ut vid fastighetsbildningsatgarder. Det har inte
lamnats nagon proposition med anledning av rapporten.

Vidare har regeringen i en proposition den 8 november 2022 foreslagit att stampelskatt ska tas ut vid forvarv av fast
egendom och tomtratter som gors vid delning av aktiebolag genom separation. Grunden for propositionen ar ett direktiv
fran EU, som introducerar en ny form av bolagsrattslig delningsform (separation). Andringarna foreslas trida i kraft den 31
januari 2023 och tillampas pa férvarv som gors efter den 30 januari 2023.

Om de forslag som presenteras i ovan namnda dokument leder till lagstiftning kan det leda till 6kad skattekostnad och fa
en negativ inverkan pa Koncernens rérelseresultat.

Om Koncernens tolkning av skattelagstiftning och andra skatteforeskrifter eller dess tillamplighet ar felaktig, om
Skatteverket med framgang gor negativa skattejusteringar avseende ett bolag inom Koncernen eller om géllande lagar,
avtal, foreskrifter eller tolkningar av dessa eller administrativa praxis i forhallande till dessa férandras (inklusive andringar
med retroaktiv verkan), kan Koncernens tidigare och nuvarande hantering av skattefragor ifragasattas. Om Skatteverket
med framgang gor gallande sadana ansprak, kan detta leda till en 6kad skattekostnad, inklusive skattetilldgg och ranta, och
fa en negativ inverkan pa Koncernens rorelseresultat.

Finansiella risker

Bolaget ar exponerat mot risker relaterade till finansieringen av dess verksamhet, sa som
risken att inte erhalla finansiering pa gynnsamma villkor

Koncernens verksamhet har historiskt finansierats med banklan och det ar sannolikt att dven fran denna finansieringskalla
det kapital som kravs for att finansiera framtida forvarv och investeringskostnader kommer att erhallas. Per den 30
september 2022 I6pte 45,6 procent av Bolagets banklan med rorlig ranta, och resterande 54,4 procent I6pte med fast
réanta. Som en foljd av detta ar Bolaget exponerat mot finansierings-, rante- och kreditrisker.

Det laga rantelaget i Sverige under de senaste aren haft en positiv inverkan pa fastighetsmarknaden och har lett till hoga
varderingar av fastigheter. Mot bakgrund av den hoga inflationen har emellertid Riksbanken beslutat att hoja repordntan
under en trearsperiod, vilket kommer fa en vasentlig paverkan pa réntenivaerna pa bade kort och lang sikt. En 6kning av
réantenivaerna kan ha en negativ effekt pa marknadsvardet av Koncernens fastighetsbestand och Koncernen skulle ddrmed
kunna tvingas skriva ned det redovisade vardet av fastighetsbestandet. En sddan nedskrivning av det redovisade vardet
skulle medféra en 6kad belaningsgrad. Vidare kan rantehojningar generellt leda till minskad efterfragan pa fastigheter och
ha en negativ effekt pa potentiella képares méjlighet att finansiera fastighetsférvarv. Andringar i rintenivderna kan ocksa
paverka marknadsvardet pa Koncernens fastigheter. Per den 30 september 2022 uppgick Koncernens rantebarande
skulder till 927,9 MSEK. Kapitalbindningsstrukturen for de rantebarande skulderna uppgick till ett totalt nominellt belopp
om 927,9 MSEK, varav 142,3 MSEK (motsvarande 15,3 procent) maste fornyas eller aterbetalas inom det ndarmaste aret,
73,2 MSEK (motsvarande 7,9 procent) maste fornyas eller aterbetalas inom ett till tva ar samt 513,0 MSEK (motsvarande
55,3 procent) maste fornyas eller aterbetalas inom tre till fem ar.

Acrinova ar beroende av tillganglig likviditet for att kunna uppfylla sina betalningsforpliktelser avseende bland annat
genomférande av investeringar, betalning av réntor, [6pande kostnader i verksamheten och amorteringar. Koncernens
mojlighet att erhalla finansiering i framtiden ar beroende av dess verksamhet, framtidsutsikter och marknadssituation. Vid
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ogynnsamma marknadsforutsattningar kan Koncernens finansiella resultat paverkas negativt och detta kan minska
Koncernens finansieringsmojligheter. Dessutom innehaller vissa av Koncernens kreditavtal finansiella ataganden, vilka i
ogynnsamma marknadslagen kan ha sarskilt negativa konsekvenser for Koncernen, daribland féljande:

e  Koncernens finansiella och operativa flexibilitet i planeringen av, eller anpassningen till, férandringar i sin verksamhet
eller bransch kan vara begrénsad,

e  Koncernens formaga att finansiera investeringar i befintliga fastigheter kan vara begrénsad eftersom Koncernen kan
tvingas anvanda en del av sitt kassafléde fran den I6pande verksamheten for att betala av sina skulder,

e  Koncernens formaga att utnyttja affarsmojligheter eller gbra forvarv eller investeringar kan vara begrénsad,

e  Koncernens mojlighet att erhalla ytterligare, eller sdkerstalla framtida, krediter kan vara begransad, och

e  Koncernen kan ha en konkurrensnackdel jamfoért med andra bolag med lagre skuldsattning.

Om Acrinova eller andra bolag i Koncernen bryter mot ett eller flera finansiella eller andra ataganden i ett laneavtal skulle
det kunna leda till att Ianet forfaller till omedelbar betalning eller att kreditinstitutet tar sdkerheter i ansprak. Uppsagning
av ett eller flera Ian upptagna av Bolaget eller andra bolag i Koncernen, eller ianspraktagandet av stallda sakerheter, skulle
kunna fa en vasentligt negativ paverkan pa Bolagets likviditet.

Risker relaterade till aktierna

Det finns en risk att kursen pa aktierna kan vara volatil och kursutvecklingen ar beroende
av en rad osakra faktorer

Eftersom en investering i aktier kan sjunka i vérde finns det en risk att en investerare inte far tillbaka investerat kapital.
Acrinovas aktie ar noterad pa Nasdaq First North Premier Growth Market. Under perioden 1 januari 2022 — 30 september
2022 har Acrinovas dagliga genomsnittliga volymvagda aktiekurs fér A-aktien uppgatt till som lagst 9,06 SEK och som hogst
14,80 SEK. For B-aktien har den dagliga genomsnittliga volymviagda aktiekursen uppgatt till som lagst 6,95 SEK och som
hogst 12,33 SEK. Foljaktligen kan aktiekursen vara volatil. Aktiekursens utveckling ar beroende av en rad faktorer, varav en
del &r bolagsspecifika medan andra ar knutna till aktiemarknaden som helhet. Aktiekursen kan till exempel paverkas av
utbud och efterfragan, variationer i faktiska eller férvantade resultat, oférmaga att na analytikernas resultatférvantningar,
misslyckande med att uppna finansiella och operativa mal, férandringar i allmanna ekonomiska forhallanden, férandringar
av regulatoriska forhallanden och andra faktorer.

Sedan utbrottet av covid-19 och i nartid dven Rysslands militdra angrepp pa Ukraina har aktiemarknaden varit mycket
volatil och aktiekurser for flera bolag, inklusive Acrinova, har varit féremal for svangningar. Det finns en risk att kursen pa
Acrinovas aktie kommer att folja den allmanna marknadsvolatiliteten, oaktat Acrinovas resultat och prestation, och minska
i varde i betydande man. Kursen for Acrinovas aktie paverkas dven i vissa fall av konkurrenters aktiviteter och stillning pa
marknaden. Det finns en risk att det inte vid var tidpunkt kommer att foreligga en aktiv och likvid marknad fér handel i
Acrinovas aktier, vilket skulle paverka investerares mojligheter att fa tillbaka investerat kapital. Detta utgor en betydande
risk for enskilda investerare.
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Acrinova ar ett fastighetsbolag med huvudkontor i Malmé och med fokus pa fastigheter i sodra Sverige, framst i
Oresundsregionen. Genom ett strategiskt fokus pa fastigheter med hdg utvecklingspotential skapar Acrinova langsiktigt
hallbara varden, for saval samhallen som aktiedgare. Sedan starten har grundarna stéttat Bolaget finansiellt genom att
standigt investera kapital som tillatit Acrinova att bygga upp en portfélj med ett fastighetsvarde som per den 30 september
2022 uppgick till cirka 1 796 MSEK med en omsattning om cirka 92 858 TSEK.

Aktierna i Acrinova har varit noterade pa Nasdaq First North Premier Growth Market sedan 9 december 2019 och sedan
dess har Bolagets borsvarde 6kat med 211 procent fran cirka 163 MSEK till cirka 507 MSEK per den 30 september 2022.

Styrelsen anser att listbytet och notering av Bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm &r ett logiskt och viktigt steg i Acrinovas
utveckling. Noteringen vantas leda till battre likviditet i Acrinovas aktier pa grund av 6kad transparens i Bolaget for
aktiedgarna, en bredare kinnedom om Bolaget och ratt férutsattningar att attrahera flera och stérre investerare.
Noteringen vantas saledes leda till battre forutsattningar for Acrinovas aktiedgare genom att Bolagets aktiedgarbas
breddas och Bolaget far ytterligare tillgang till de svenska och internationella kapitalmarknaderna, vilket i sin tur bedéms
framja Bolagets fortsatta tillvaxt och utveckling.

Av dessa anledningar har styrelsen ansokt om notering av Bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm. Bolagets ans6kan om
upptagande till handel av Bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm har per dagens datum godkants av Nasdaq Stockholms
bolagskommitté, under forutsattning att vissa sedvanliga villkor uppfylls. Bolagets aktier berdknas tas upp till pa Nasdaq
Stockholm omkring den 16 december 2022.

| évrigt hdnvisas till redogérelsen i foreliggande Prospekt, vilket har upprdttats av styrelsen for Acrinova med anledning av
ansékan om upptagande till handel av Bolagets aktier pd Nasdaq Stockholm.

Styrelsen fér Acrinova dr ansvarigt fér innehdllet i detta Prospekt. Enligt styrelsens kdnnedom 6verensstimmer den
information som ges i Prospektet med sakférhdllandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna péverka dess
innebdrd har uteldmnats. | de fall informationen i Prospektet kommer fran en tredje part har sddan information dtergetts
korrekt och savitt Acrinova kdnner till och kan utréna av informationen som offentliggjorts av sddan tredje part har inga
sakférhdllanden uteldmnats som skulle kunna géra den dtergivna informationen felaktig eller vilseledande.
Malmo, den 9 december 2022
Acrinova AB (publ)

Styrelsen
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Historik

Acrinova bildades under hosten 2014, med malsattning att bygga, férvarva, utveckla och forvalta fastigheter. Fran bérjan
hade Bolaget ett fokus pa den nisch inom fastighetsmarknaden som utgérs av logistikfastigheter specialanpassade for e-
handelsbranschen. Acrinovas forsta férvarv var fastighetsbolaget Vissol AB. For att underlatta fastighetsforvarv, men ocksa
for att fa tillgang till kapital fran kapitalmarknaden, valde styrelsen att i bérjan av 2015 notera Bolaget pa Spotlight Stock
Market (davarande AktieTorget), dar Bolagets aktie handlades till och med december 2019, da Acrinova tog steget till
Nasdaq First North Premier Growth Market. Bolaget genomférde bytet av marknadsplats som ett naturligt steg i dess
tillvaxtresa. Sedan bolagsbildningen har fokus skiftat fran att vara ett nischat fastighetsbolag mot e-handelsbranschen, till
att forvarva, producera och forvalta ett stort antal olika fastigheter, med fokus pa kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen. Sedan dess har Acrinova successivt vixt och expanderat med fokus pa dess fastighetsbestand. Ett litet
bestand av férvaltade fastigheter finns dven kvar.

Verksamhet

Acrinova ar ett fastighetsbolag med huvudkontor i Malmé och som &r verksamt i sddra Sverige. Per den 30 september
2022 ager Bolaget ett fastighetsbestand om 40 fastigheter till ett totalt marknadsvarde om cirka 1 796 MSEK.

Acrinova avser att vara langsiktig dgare av sina fastigheter i syfte att skapa ett starkt kassaflode i Bolaget. Bolagets intdkter
kommer framst fran hyresintakter, men Bolaget skapar dven mervarde genom virdeskapande fastighetsutveckling och
nyproduktion av fastigheter. Genom Bolagets olika affarsomraden; Acrinova Fastigheter, Acrinova Projekt samt Acrinova
Forvaltning, tar Bolaget ett helhetsansvar for sina fastigheter. Acrinovas strategiska inriktning ar att aga och utveckla
fastigheter pd orter pa svenska sidan av Oresundsregionen.

Acrinova grundades 2014 och det finns en lang samlad erfarenhet fran fastighetsbranschen i bade styrelse och ledning
samt en organisation med gedigen lokal expertis. Genom medarbetare med specifik kompetens att identifiera lampliga
investeringsobjekt samt formaga att vara nytdnkande utvecklar Acrinova fastigheterna till att na deras fulla potential pa en
fastighetsmarknad i standig forandring.

Acrinovas tillvaxtstrategi ar att investera i lager, industri, kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter pa vad Bolaget
beddmer vara attraktiva lagen, som passar de langsiktigt stabila hyresgdster Bolaget vill samarbeta med. Enligt Bolagets
beddmning ar Acrinovas formaga att identifiera objekt med potential, i kombination med god marknadskannedom,
framgangsfaktorer som bidrar positivt till vardeutvecklingen.

Acrinovas verksamhet genomsyras av hallbarhet. Bolaget har en nollvision som syftar till att sdkerstalla att nya fastigheter
byggs for att vara sjalvférsorjande pa energi med hjélp av fornybara energikallor. Acrinova arbetar ocksa I6pande med att
energianpassa befintliga fastigheter samt for att minska deras klimatavtryck i syfte att bygga langsiktigt hallbara varden.

Vision

Acrinovas vision ar att utvecklas till att bli den framsta vardebyggaren inom utvalda delar av fastighetsmarknaden i sédra
Sverige och den attraktiva tillvixtmarknaden p& den svenska och danska sidan av Oresundsregionen. Med kompetens och
lokal ndrvaro, med strategisk inriktning pa fastigheter med hog potential och med en gron profil och inriktning pa
hallbarhet, ska Acrinova vara det sjalvklara valet for hyresgaster, partners och investerare.

Bolagets nollvision ar en integrerad och naturlig del av affédrsmodellen och ambitionen &r att nya fastigheter byggs for att
vara sjalvforsorjande pa energi med hjalp av fornybara energikallor. Acrinova arbetar ocksa I6pande for att energianpassa
befintliga fastigheter sa langt som majligt, for att minska deras klimatavtryck.

Affarsidé

Acrinova ska aga, forvalta, utveckla och producera fastigheter med hog utvecklingspotential for att skapa langsiktigt hallbar
avkastning till sina aktiedgare. Genom att ta ett aktivt helhetsansvar, vara langsiktiga och med gedigen kompetens ska
Acrinova bidra till utvecklingen av de orter dar verksamhet bedrivs.

Malsattningar

Bolaget befinner sig i substantiell tillvaxt. Med anledning av pagaende expansion och utveckling har styrelsen fastslagit ett
antal finansiella och operationella malsattningar for kommande ar.
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Finansiella mal

e Acrinova har per den 30 september 2022 ett fastighetsvarde om cirka 1 796 MSEK. Malsattningen avseende
fastighetsvarde ar att det vid utgangen av 2025 ska uppga till minst 4 MDSEK, med bibehallen Insamhet.
e Acrinova ska viaxa genom férvarv, foradling och projektutveckling med bibehallen finansiell stabilitet. Detta
gbrs genom att tre riskbegransningar har definierats:
o Soliditet, langsiktigt minst 30 procent
o  Réntetdckningsgrad, langsiktigt minst 2 ggr
o  Beladningsgrad, langsiktigt ej 6ver 63 procent

Operationella mal

e  Miljdinventera samtliga fastigheter i bestandet innan utgangen av 2022.

e  Samtliga Bolagets egna nybyggnadsprojekt ska uppfylla kraven for miljocertifiering for minst nivan "Silver"
enligt Sweden Green Building Council system for miljocertifiering. Vid nybyggnadsprojekt ska Bolaget ocksa
alltid vardera och efterstrava majligheten till nollenergihus.

e  Malsattningen ar att energiférbrukning pa dgda fastigheter, sa langt det dr praktiskt och ekonomiskt
genomfoérbart, ska ha en helt fossilfri drift.

e  Samtliga bilar ska senast ar 2025 drivas med el alternativt drivas med el kombinerat med annat drivmedel
alternativt drivas av biobaserat drivmedel. Vid samtliga nyanskaffningar av bilar ska mal 2025 beaktas.

e  Acrinovas medarbetarindex! ska vara minst 67.

Strategi
Acrinovas malsattning ar att generera hallbar och attraktiv vardetillvaxt och avkastning till sina aktiedgare.

Acrinova ar verksamt p3 den svenska sidan av Oresundsregionen. Med &ver 4 miljoner invanare dr den svenska och danska
sidan av Oresundsregionen Nordens mest titbefolkade region och dven den stérsta arbetsmarknaden. Hir genereras mer
an 25 procent av Sveriges och Danmarks gemensamma BNP. | denna gransoverskridande region finns ocksa ett flertal
universitet och hogskolor vilket ger féretag tillgang till kvalificerad arbetskraft. Acrinova bedémer att denna tillvaxtregion
ger utmarkta forutsattningar for langsiktigt hallbara fastighetsinvesteringar.

Acrinova har en strategisk inriktning som innebar att Bolaget identifierar, utvecklar och férvaltar fastigheter med hog
potential och som ibland har férbisetts av andra aktérer. Formagan att identifiera objekt med potential, i kombination med
god marknadskdannedom, ar faktorer som bidrar positivt till vardeutvecklingen. Fastigheterna i bestandet har en
sammansattning, ett hyresgastbestand och en geografisk exponering som ger en god motstandskraft mot att paverkas av
ovantade eller plotsliga svangningar i samhallsekonomin. Strategin inbegriper dven tillvaxt genom direkta
fastighetsforvarv.

| syfte att erbjuda attraktiv avkastning kan Acrinova komma att sélja fastigheter vars varde har natt sin fulla potential eller
fastigheter som inte langre bedéms vara karninnehav.

Affarsomraden

Acrinova bestar av tre affairsomraden, Fastighet, Projekt samt Forvaltning, som alla har utvecklats vl de senaste aren. |
takt med att affarsomradet Fastighet, 4gande av fastigheter, vaxt det senaste aret har Bolaget valt att satsa ytterligare pa
att 6ka fastighetsbestandet, tillsammans med ytterligare férvarv av projektfastigheter med god vardepotential inom
affarsomradet Projekt. Genom att fokusera pa att forvarva fastigheter med foradlingspotential, med exempelvis
vakansgrader som Bolaget bedomer som mojliga att forbattra, kan Acrinova forvarva fastigheter till ett lagre pris och en
hoégre direktavkastning. Det &r genom den lokala férankringen och kdnnedomen i Oresundsregionen som Acrinova snabbt
och effektivt kan fylla vakanser och 6ka fastighetsvardet och hyresintakterna. Av Bolagets omsattning mellan den 1 januari
2022 - 30 september 2022 utgjordes 93,9 procent av hyresintdkter och 6,1 procent av serviceintdkter. Den 26 april 2021
meddelade Acrinova att Bolaget avyttrat bolagen VVS-Huset AB samt Acrinova Fastighetsservice AB till det nybildade
bolaget Fastigheter & Service i Oresund AB. Acrinova dger efter transaktionen Fastigheter & Service i Oresund AB till 45
procent. Acrinova har darmed fortsatt insyn och delaktighet i verksamheten samt dess utveckling. Avyttringen
genomfdrdes for att renodla verksamheten och ytterligare 6ka sitt fokus mot affairsomradet Acrinova Fastighet.

! En medarbetarundersékning genomfors varje ar och malet &r att denna ska ge ett resultat pa 67 av 100 i utfall.
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Intakter Varde pa fastigheter samt projekt

m Hyresintakter = Serviceintakter

m Fastigheter w Projekt

Acrinova Fastigheter

Acrinova ager i dagslaget 40 fastigheter i sodra Sverige. Bolaget fokuserar pa att forvarva olika typer av kommersiella
fastigheter sdsom kontor, lager och logistik i Oresundsregionen. Aven da fokus ligger mot kommersiella fastigheter kan
samhalls- och bostadsfastigheter komma att forvarvas av Acrinova nar mojligheter uppstar att genomféra forvarv till
attraktiva villkor. Per den 30 september 2022 bestod fastighetsbestandet av cirka 82,6 procent kommersiella fastigheter,
cirka 11,5 procent bostader och cirka 5,8 procent samhallsfastigheter. Genom sin lokalkdnnedom kan Acrinova forvarva
fastigheter inom bostads- eller samhéllssegmenten med exempelvis vakanser for att med sin erfarenhet fylla dessa och 6ka
vardet pa fastigheten. Fér Acrinova ar det viktigt att Bolaget forvaltar sina egna fastigheter. Bolaget ar en langsiktig dgare
av fastigheter men kan komma att sélja fastigheter i syfte att finansiera fastighetsforvarv som, av Bolaget, bedéms ha
hogre avkastningspotential. Per den 30 september 2022 uppgick Acrinovas uthyrningsbara yta till drygt 148 388
kvadratmeter och fastighetsvardet uppgick till cirka 1 796 MSEK.

m Fonvaltningsfastigheter m Foradlingsfastigheter n Kommersiella fastigheter m Bostader

u Projektfastigheter » samhdllsfastigheter

Se vidare nedan beskrivning av fastighetsbestandet som har varderats per den 30 september 2022 vilket beskrivs i det
utstéllda varderingsintyget.?

2 Tv8 projektfastigheter, Bjérnen 23 och Hasthoven 6, har exkluderats fran vérderingsintyget d& dessa tva ej &r tagna i bruk,
inte har ndgra hyresintakter och ej kan tas upp till fullt varde.
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Varderingsintyg

Newsee Advisory Sweden AB —y

sureplan 3 newse

P.O Box 7795
SE.103 96 Sinckbolm
Tl -+46 8 454 80 00
VAT SE 556595-7592

Géteborg 2022-11-09

Utlatande avseende
marknadsviirdebedomning

Syfte och uppdragsgivare

Aw Acrinova AE, genom Weronica Greberg, har Newsec Advisory Sweden AE ("Newsec") firti
uppdrag att beddma marknadsvirdet av 38 fastigheter virderingsobjekt med virdetidpunkt
2022-09-30. Virderingarna avser de enskilda fastigheterna och eventuella portfiljpremier
alternative -rabatter har e beaktats. For virderingsuppdraget ghller hilagda "Allmanna villkor

fior virdeutlitande™.

Wirderingarna syftar till ant bedfma eternas marknadsviirde, det vill slga det mest
sannolika priset vid en firsiljining pd en oppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given
tidpunkt.

Viirderingsobjekten

Fastighets jen omfattar 38 fastigheter beligna i stidra Sverige. Fastigheterna innehdller
fedrnst av kontors- och industrilokaler och har en total uthyrningsbar area om 151 341 kv

Besikining av fastigheterna har genomfirts av virderare frin Newsec.

Samiliga fastigheter innehas med dganderatt och har ett totalt avrundat vérde om 1 767 000
TSEK.

Fastigheterna &r listade nedan:

Cc
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HEWSE?

Ingaende fastigheter

Fastighst Homrnun Faafighed Kommun
Kavaliensien 11 Helsingoorg ~ Verksiaden 10 Treliborg
aden 15 Helsl Kl .39 i
e
Loodenpinge 2514 Kawlinge Fugenm & HCehy
Hiomen 3 Lancskrona Kamaesin 5 Walmd
Bulien & Langskrona Baternet 4 FET
Tona ron
Faradet 12 Lancskrona Euron 1 Trelieborg
Flimtk3aman 3 Maimd Lamedi=n 1 Landskrorna
“Tooolockel 4 =L Tenen § = SN
‘Borggand 1:372 Slaflarsop | Wevelaken 2 Landsirona
_Borggard 1:335 Siaffansiop . Sunnana 112 E
% 1232 m Cistra £7 kel
HEanD 46 NarkBEn 7

Cwion 7 % m LLl'lt‘l
Tkl ebonmg Micdalct B
Tl'.lulam 3 Tkl ebonmg Bjtmen 13 LIIEE-I:I'IIE

Ekonomisk redovisning

Information om de ridande hyresvillkoren har inhamtats frin akiuella hyresdebiteringslistor.
I de fall hyrorna har bedomis avvika frin marknadshyror, har de anpassats vid avtalsslut. Med
hansgyn till objektens storlek, karaktlir och lage varierar den lingsiktiga vakans- aoch
hyresrisken.

Kostnaderna fir drift och underhdll samt avsitning for periodiskt underhill har beddrmts med
hjilp av statistik, information frin Acrinova AB, kontraktsuppgifter samt jAmfirelser med
liknande objekt. Kostnaderna fir drift och underhdll beddms i genomsnitt filja
inflationswitvecklingen under kalkylperioden.

Virdebedomning
Grunden for alla marknadsvirdebedémningar &r analyser av forsilda objekt i kombination

med kunskaper om aktirernas syn pd olika typer av objekt, deras s3it att resonera samt
kEinnedom om marknadsmissiga hyresnivier etc.

Virdet for fastigheterna har bedmis med stid av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i
vilken man genom simulering av de beriknade framtida intikterna och kostnaderna (10 &r som
standard men forlingt i de fall kontakt l6per lingre) analyserar marknadens firvintningar pd
varderingsobjektet. Avkastningskrav som anvinds i kalkylerna har harletts ur forsiljningar av
jamfarbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av forrintningskrav ir bedimningen
av objektets framtida hyresutveckling, vardefirindring och eventuella foridlingsmbjligheter
zammt fastighetens underhillsskick och investeringsbehow.
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HEWSE?

Viirderingsstandard
Virderingarna har utforts i enlighet med IVS och RICS varderingsstandard (upplaga 2017
Global).

Definitioner och virdebegrepp ir i enlighet med International Valuation Standards 20017 (IVS
2017), faststEllda av International Valuation Standard Council (IVCS). Marknadsvirdet
definieras som det beddmda prizet till vilken en tillging skulle siljas for vid vardetidpunlten,
mellan en villig kipare och villig siljare utan intressegemnenskap, dir bida agerar
vilinformerade och utan rving, samt efter normal marknadsfiring.

Virderingarna har utfirts av virderare kvalificerade fiir uppdraget som har agerat som
externa virderare. Vi anser 052 ha god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akiuella
delmarknaderna, och dirmed den kompetens som keivs for ant genomfira
vardebeddmningarna.

Virdebeddmningarna har huwedsakligen uifirts med kassaflideskalkyler diir framiida
kassafloden och restvirden nuvirdesberiknats.

Denna rapports anwiindning &r endast for den parttill vilken den r utstilld fir specifika
findamdil som anges hiri och inget ansvar accepteras frin tredje part fir hela eller delar av dess
innehall.

Hewsec firstir att denna varderingsrapport krivs for att ingd i eif prospekt som upprattats av
Acrinova AB i samband med upptagande till handel av aktier | Acrinova AB pd Nasdag
Stockholm.

Slutbedémning

Enligt den virdebedtimning som redovisas | respektive fastighets kalkyl bedomer Mewsec det
sammantagna marknadsvardet, per vardetidpunkten, till avrundat 1 767 000 (K SEK
(En miljard sjubundrasextiosju miljoner kromor).

Giteborg som ovan

Mewsec Advisory Sweden AB

A

Anders Rydstern, MRICS Linus Ahs
Senior Director, Valuation & Strategic Analyzis Av Zamhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvirderare

AUETORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

¥ Ml

SAHHALLEBYGGARNHA
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Acrinova Forvaltning

Acrinova utfor administrativ och ekonomisk forvaltning av fastigheter, bade for eget bestand och for ett fatal externa
kunder. Genom sitt heldgda dotterbolag Acrinova Forvaltning AB utfor Acrinova ekonomisk forvaltning for cirka 20
fastigheter at andra fastighetsagare. For férvaltningstjansterna erhaller Acrinova ersattning enligt en betalningsmodell som
ar sedvanlig for branschen, det vill séga kvartalsvis betalning.

Acrinova dger dven 45 procent i Oresunds fastighetsservice AB, ett dotterbolag till Fastigheter & Service i Oresund AB, som
utfor teknisk forvaltning till externa fastighetsagare.

Acrinova Projekt

Acrinova arbetar med alla typer av fastighetsutveckling, fran mindre hyresgastanpassningar till genomgripande
utvecklingsprojekt och nyproduktion. Ambitionen &r att vara en sjélvklar partner inom stads- och fastighetsutveckling pa
Bolagets hemmamarknader. Acrinovas projektportfolj bestar per dagen for Prospektet av fem pagaende projekt. Med en
stark tro pa hallbarhet har Bolaget antagit en nollvision. Nollvisionen innebar bland annat att Bolaget avser att gora
samtliga av sina nyproducerade fastigheter sjalvforsérjande pa energi med hjalp av férnybara energikallor. Det innebar
dven att Bolaget utvecklar sina befintliga fastigheter med nya hallbara energilosningar i den utstrackning det ar majligt.

Pagaende projekt:

Kontorsfastighet for Folktandvarden och Swep — Landskrona

Acrinova har tecknat ett femtonarigt hyresavtal med Region Skane/Regionfastigheter. Avtalet medfér att Folktandvarden
Skane AB kommer att flytta in pa nedre plan pa 1 100 kvm i en fastighet om 2 500 kvm som uppfors pa Jarvgatan i
Landskrona, under tredje kvartalet 2023. Ett tiodrigt hyresavtal har dven tecknats med Swep International AB f6r det 6vre
vaningsplanet pa 1 100 kvm, samt en tillbyggnad pa 300 kvm. Planerad inflyttning ar under fjarde kvartalet 2023.
Fastigheten kommer att ha en rad energieffektiva I6sningar for att minska klimatavtrycket, sdsom fossilfri energianvandning
och solceller.

Moderna logistikfastigheter — Trelleborg

| Trelleborg uppfor Acrinova just nu en byggnad med cirka 1 000 kvm uthyrbar yta. Byggnaden ar belagen pa
Truckvdgen och byggs med inriktningen lager, produktion och kontor. Hyresgast blir maskinuthyrningsféretaget Renta AB,




som dven kommer att hyra 2000 kvm markyta avsett for maskinuppstéallning. Fastigheterna byggs med hog
energieffektivitet for att ge ett litet klimatavtryck. Inflyttning ar planerad till tredje kvartalet 2023.

Flerbostadsfastighet Histhoven — Astorp

P4 Storgatan 38 i Astorp uppfor Acrinova flerbostadsfastigheten Hasthoven. Byggnaden ska bli tio vaningar hog och
innehalla lagenheter i storleken ett till fyra rum och kok. Hogst upp blir det en bullerskyddad gemensam takterrass i
soderlage med utsikt 6ver staden. De boende far dven tillgang till bilparkering med laddplatser under tak och sdker
cykelparkering. Hasthoven certifieras enligt Miljobyggnad Silver for energieffektivitet och litet klimatavtryck. Byggstart i
slutet av 2021 med planerad inflyttning forsta kvartalet 2023.

Nyproduktion av fyra kvarter — Hjarup

| Hjarup fortskrider Acrinovas hittills storsta utvecklingsprojekt avseende fyra hela kvarter med bostader och kommersiella
lokaler i markplan. Det planeras for levande miljoer med grénomraden, torg, aktivitetszoner och dagvattenstrak.
Projektmalet for kvartersutvecklingen i Hjarup omfattar cirka 30 000 kvm i byggratter, vilka dnnu ej varderats. Projektet
kraver en ny detaljplan som berdknas antas under 2024.

Handelsfastighet i Loddekopinge
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Acrinova forvarvade handelsfastigheten Kavlinge Loddekopinge 23:14 sommaren 2021, vilket ar en av Skanes mest besokta
handelsplatser. Utover vilkanda hyresgaster som Ahléns Outlet, Dollarstore, Lager 157, Max Hamburgerrestauranger, Rusta
och Bygghemma ingick dven en byggratt pa cirka 3800 kvm.

Tva hyresavtal géllande byggratten ar redan tecknade. Det forsta hyresavtalet ar tecknat med detaljhandelskedjan JYSK.
Avtalet |6per frdn och med varen 2023 och omfattar totalt 1500 kvm. Aven detaljhandelskedjan Thansen har tecknat avtal
om 1200 kvm. Dialog om resterande yta fors med ytterligare intressenter.

Den nya byggnaden uppfors i enlighet med Acrinovas Nollvision, som innebér att den byggs for att bli klimatneutral s3 att
den avger ett sa litet klimatavtryck som majligt. Inflyttning planerad till slutet av 2023.

Hallbarhet

Acrinova arbetar for att skapa langsiktigt hallbara virden i Bolaget och i samhallet. Ar 2020 blev Bolaget I1SO-certifierat,
enligt ISO 14000:1: 2015 och uppfyller darmed kraven for ett godkant miljoledningssystem. Bolaget tar ansvar for att dess
fastigheter optimeras for sa lag miljopaverkan som majligt. Darfor har ett nollvisionsmal inférts, som innebér att Acrinova
arbetar for att Bolagets fastigheter ska vara klimatneutrala och bidra till ett mer hallbart samhille.
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Kapitalstruktur och annan finansiell information

Tabellerna i detta avsnitt redovisar Bolagets kapitalisering och skuldsattning pa koncernniva per den 30 september 2022. Se

avsnittet "Aktiekapital och dgarférhéllanden” for ytterligare information om Bolagets aktiekapital och aktier.

Kapitalisering

TSEK 30 september 2022

Summa kortfristiga skulder
(inklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder)

For vilka garanti stallts
Mot annan sikerhet?
Utan sdkerhet

Summa langfristiga skulder
(exklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder)

Garanterade

Med sékerhet?

Utan garanti / utan sakerhet
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovriga reserver

Totalt

1) sakerhet avser pantbrev i fastighet eller dotterbolagsaktier.
2) sakerhet avser pantbrev i fastighet eller dotterbolagsaktier.

Nettoskuldsattning

201523

0

120 880
80 644
878 165

0

779 596
98 569
936 347
21586
540412
374 349
2016 035

Acrinovas nettoskuldsattning per 30 september 2022 presenteras i tabellen nedan. Bolaget har per 30 september 2022 inga

indirekta skulder eller eventualférpliktelser.

TSEK 30 september 2022

(A) Kassa och bank

(B) Andra likvida medel

(C) Ovriga finansiella tillgadngar

(D) Likviditet (A+B+C)

(E) Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument men exklusive den kortfristiga andelen av
langfristiga skulder)

(F) Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder

(G) Kortfristig finansiell skuldsattning (E+F)

(H) Kortfristig finansiell skuldsattning netto (G-D)

(1) Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och skuldinstrument)
(J) Skuldinstrument

(K) L&ngvariga leverantérsskulder och andra skulder?)
(L) Langfristig finansiell skuldséttning (I+J+K)
(M) Total finansiell skuldsattning (H+L)

1) Uppskjuten skatteskuld ingar i denna post.

27 343
0
0
27 343

142 280
142 280
114 937
785 596

0

92569
878 165
993 102
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Rorelsekapitalutlatande

Det ar Bolagets bedémning att det befintliga rérelsekapitalet inte ar tillrackligt for Bolagets behov under den kommande
tolvmanadersperioden. Bolaget bedémer att rorelsekapitalbehovet for den kommande tolvmanadersperioden uppgar till
cirka 21,7 MSEK inklusive de kreditramar som Bolaget har avtalat. Bristen pa rorelsekapital berdknas intraffa i juni 2023 i
samband med laneforfall. D3 berdknas bristen pa rorelsekapital uppga till cirka 8,0 MSEK. Rérelsekapitalbehovet avser i
detta sammanhang likvida medel och kreditramar som kravs for att Bolaget ska kunna fullgéra sina betalningsforpliktelser
vartefter de forfaller till betalning. For att kunna mota betalningsforpliktelserna under den kommande
tolvmanadersperioden kravs refinansiering av de banklan, om sammanlagt cirka 114,9 MSEK, som forfaller till betalning
under den kommande tolvmanadersperioden. Bolaget forvantar sig att sadan refinansiering kommer att kunna erhallas pa
jamforbara villkor med nuvarande |an. Bolaget har alltid refinansierat sin bankfinansiering med befintliga langivare och
darmed finns det ingenting som tyder pa att en refinansiering inte kommer att ske. | det fallet att refinansieringarna, av
ofdrutsedda skal, inte gar att genomfora far Bolaget forsoka hitta alternativa finansieringslosningar genom exempelvis
emissioner eller annan bankfinansiering for att sdkerstalla Bolagets finansiella stallning.

Vasentliga investeringar sedan 31 december 2021

Pagaende och framtida investeringar

Bolaget har inga vasentliga pagaende investeringar och inte heller nagra fasta ataganden med avseende vésentliga
investeringar, utover investeringar i den l6pande verksamheten.

Trender

Per dagen for Prospektets godkannande finns inte nagra for Bolaget kdnda trender, osdkerheter, krav, ataganden eller
handelser som med rimlig sannolikhet kommer att fa en vasentlig inverkan pa Bolagets utsikter for det innevarande
rakenskapsaret. Bolaget kdnner inte heller till ndgra offentliga, ekonomiska, skattepolitiska, penningpolitiska eller andra
politiska atgarder som, direkt eller indirekt, vasentligt paverkat eller visentligt skulle kunna paverka Bolagets verksamhet.
Inga kdnda utvecklingstrender avseende produktion, forsaljning, lager, kostnader och forsaljningspriser under perioden fran
utgangen av det senaste rakenskapsaret fram till dagen for Prospektet godkdnnande har identifierats.

Avsnitten ”Riskfaktorer”, ”Verksamhetsbeskrivning”, och ”Betydande férdndringar sedan den 30 september 2022”
innehaller information som kan uppfattas som trender, osdkerheter, ataganden och krav men notera att denna

information, enligt Bolagets bedémning, inte ar sddan som med rimlig sannolikhet kan fa en vasentlig inverkan pa Bolagets
utsikter for det innevarande rakenskapsaret.

Betydande forandringar sedan den 30 september 2022

Inga betydande férandringar avseende Koncernens finansiella resultat eller stallning har intraffat efter den 30 september
2022 fram till dagen for godkdnnandet av Prospektet.
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Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Styrelse

Acrinovas styrelse bestar av sex ordinarie ledaméter, inklusive styrelseordféranden. Ledamdéterna ar valda for tiden intill
slutet av arsstdimman 2023. Tabellen nedan visar ledamoterna i styrelsen, nar de forst valdes in i styrelsen och huruvida de
ar oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen och/eller stérre aktiedgare.

Oberoende i forhallande till

Bolaget och

Befattning Ledamot sedan bolagsledningen Storre aktiedgare
Roger Styrelseordférande 2022 Nej Nej
Stjernborg
Eriksson
Ylwa Karlgren Styrelseledamot 2017 Ja Ja
Joakim Styrelseledamot 2019 Ja Ja
Stenberg
Claes Olsson Styrelseledamot 2020 Ja Ja
Peter Aman Styrelseledamot 2022 Ja Nej
Mats Paulsson Styrelseledamot 2022 Ja Ja

ROGER STJERNBORG ERIKSSON

F6dd 1970. Styrelseordférande sedan 2022.

Utbildning: Flerariga studier, fristaende kurser, Ekonomihdgskolan vid Lunds
universitet.
Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseordférande i IDAMA Consulting AB. Vice styrelseordforande i

Skurups Sparbank. Styrelseledamot i Malmoéhus Invest AB, Skruva
Teknik AB, Fosieby Foretagsgrupp Ekonomisk Foérening, Skanska
Travséllskapets Fastighets AB och Skanska Travsallskapets Forvaltnings
AB. Styrelsesuppleant i MH Chillemandrillen AB, StarCastle i Oxie AB och
AMOR Invest AB.

Tidigare befattningar Styrelseordférande i Amaron Fund Management AB. Styrelseledamot i

(senaste fem aren): flera av IngMil AB:s koncernbolag. Styrelseledamot i Midway Holding
aktiebolag, Norama Alternative Investment AB, BRIGSAB Bostdader AB
och Arkivbolaget 2021 Malmo AB. Styrelsesuppleant i Fastighets AB
Altona 26, Brigsab Bostader Holding AB och Brigsab Bostader Fastighet
AB.

Innehav i Bolaget: Roger Stjernborg Eriksson innehar 15 000 A-aktier och 23 570 B-aktier
samt innehar indirekt 5692 242 A-aktier och 7492 807 B-aktier i
Bolaget.

YLWA KARLGREN

F6dd 1956. Styrelseledamot sedan 2017.
Utbildning: Civilekonom, Uppsala universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseordférande i Plejd AB, Ferroamp AB (publ), Pluspole AB, Plejd
Services AB, NXT Mobile Group AB och Great Homes Sweden AB.
Styrelseledamot i Outset Strategies AB, Karneco AB och Gullberg &
Jansson AB (publ). Styrelsesuppleant i Ferroamp Incentive AB.

Tidigare befattningar Styrelseledamot i Stockholms Affarsdnglar Start Tva AB, Ecoclime
(senaste fem aren): Group AB och Boneo AB.
Innehav i Bolaget: Ylwa Karlgren innehar 4 200 A-aktier och 6 600 B-aktier samt innehar

indirekt 7 020 A-aktier och 18 172 B-aktier i Bolaget.
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JOAKIM STENBERG
Fédd 1973. Styrelseledamot sedan 2019.
Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Innehav i Bolaget:

Magisterexamen i finansiering, Stockholms universitet.

Styrelseledamot i Acuvi AB, Grovallen AB, Gromentum AB, Pure
Consulting Group Int. AB, Sound Blocks AB och Piezomotor Uppsala
AB.

Joakim Stenberg innehar 42 263 A-aktier och 93 151 B-aktier i Bolaget.

CLAES OLSSON
Fédd 1956. Styrelseledamot sedan 2020.
Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Innehav i Bolaget:

PETER AMAN

Civilekonom, Lunds universitet. Auktoriserad revisor.

Styrelseordforande i Palssons Fastigheter i Landskrona Aktiebolag, 2
Fotbollsarenor i Helsingborg AB, LP Holding i Helsingborg AB, A-Plat i
Forslov AB, Bjarefagel i Torekow AB, Akvarellen AB, Jorgen Tegnanders
Fastighets AB, Ludvigssons Livs AB, Ivar Tegnander Fastighets AB,
TEGNABO AB, Mediapool Print Syd AB, Matilda Utile AB, Linnea Utile AB,
Viktor Olsson Kommunikation AB, Swedish Premium Products, Neratuj AB
och Rednanget Fastigheter AB. Styrelseledamot och verkstéllande
direktor i Intesa Aktiebolag. Styrelseordférande i Byggnadsaktiebolaget
N.J. Andersson & Son och flera av dess dotterbolag. Styrelseledamot i
LaCla Invest AB, Thevinyl Aktiebolag, LaCla Holding AB, Claes Capital AB,
Claes Capital Consulting AB, GourméProdukter Syd AB, Creative Invest
Helsingborg AB, Cobra Property SL, och Claes & Bill Real estate Aktiebolag.
Styrelsesuppleant i LP Maleri i Helsingborg AB, LP Maleri i Angelholm AB,
LP Malerii Malmo AB, Fastighets AB Lussebacken, LP Interior i Helsingborg
AB, Ettanfotboll AB och Lyckanett AB.

Styrelseordférande i Thevinyl Aktiebolag, Privatldkarna Halsoval i
Helsingborg AB, Greenstone Holding AB, Carbonzero AB och EANDO
AB. Styrelseledamot i Creative Approach AB och Ampelia BeRo AB.
Styrelsesuppleant i Fastighets AB Kungsbetan.

Claes Olsson innehar indirekt 32 609 A-aktier och 51 241 B-aktier i
Bolaget.

Fédd 1957. Styrelseledamot sedan 2022.
Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Innehav i Bolaget:

Civilekonom, Lunds universitet.

Styrelseordforande och/eller styrelseledamot i Svenska Stadsbyggen i
Nacka Strand AB och i dess koncernbolag. Styrelseordférande i
Svenska Stadsbyggen Development Syd AB och Svenska Stadsbyggen
Development AB. Styrelseledamot i Svenska Stalbyggen Malardalen
AB och i dess koncernbolag. Styrelseledamot i Svenska Stalbyggen
Invest AB.

Styrelseledamot i flera av Peter Aman Holding 2 AB:s koncernbolag.
Styrelseledamot i Naftoil Fastighets AB, Gavle Bjorsjo 42:3 AB och
Dolomiten 1 AB.

Peter Aman innehar indirekt 3 202 040 A-aktier och 5 218 367 B-aktier
i Bolaget.



MATS PAULSSON

Fédd 1958. Styrelseledamot sedan 2022.
Utbildning: Civilingenjorsexamen i vag- och vattenbyggnad, Lunds universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseordférande i Caverion Oyj, Nordic Waterproofing Group AB,
Nordic Waterproofing Holding AB, Nordisk Bergteknik AB (publ) och
Svevia AB (publ). Styrelseordférande i JPS Guldsmed & Design AB och
styrelseordférande och/eller styrelseledamot i flera av dess
koncernbolag. Styrelseledamot i BE Group AB (publ), Aktiebolaget
Bosarps Grus & Torrbruk, Holding J6nkdping Mansarp-Renstorp 1:80
AB och Pro Unica fastighets AB.

Tidigare befattningar Verkstallande direktor i Caverion Oyj och styrelseordférande och/eller

(senaste fem aren): styrelseledamot i flera av dess koncernbolag. Styrelseordférande i Eleda
Holding AB och styrelseordférande och/eller styrelseledamot i flera av
dess koncernbolag. Styrelseledamot i BTH Bygg Aktiebolag.

Innehav i Bolaget: Mats Paulsson innehar inga aktier i Bolaget.

Ledande befattningshavare

ULF WALLEN

Fodd 1969. VD sedan 2016.
Utbildning: -

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseordférande i Acrinova Flintkdrnan AB, Acrinova Borggard
1:482 AB, Acrinova Forgasaren 1 AB, Acrinova Foretaget 6 AB,
Acrinova Loddekopinge 23:14 AB, Acrinova Battfast 4 AB, Acrinova
Projekt AB, Acrinova Trucken 4 AB, Acrinova Pukslagaren AB, Acrinova
Markoren 7 AB, Acrinova Sunnana AB, Fastighets AB Trdvaran 12,
Acrinova Ostra Spang 6:7 AB, Acrinova Kamaxeln 5 AB, Acrinova
Pugerup 5 AB, Acrinova Landskrona Karlslund 1:1 AB, Fastigheter &
Service i Oresund AB, Acrinova Landskrona Marden AB, Acrinova
Bjornen 13 AB, Acrinova Fastighetsbolag 4 AB och Skellefted Stadet
AB. Styrelseordférande och verkstallande direktor i flera av Acrinovas
koncernbolag. Styrelseledamot i Wallén i Lund AB, Wallholm AB,
Wallén Projektutveckling AB.

Tidigare befattningar Styrelseordférande i Aspgatan Fastighets AB, Linjegatan Fastighets

(senaste fem aren): AB, Valleberga Ankantolv AB, Grundstroms Ventilation AB och
Swedish Logistic Property Grimskaftet 1 AB. Verkstdllande direktor
och styrelseordférande i Skrothandlaren 3 AB, VVS-Huset Malmo
Aktiebolag och Oresunds Fastighetsservice AB. Styrelseledamot i
Bergio Fastighets AB och Bostadsrattslokaler Sverige AB.

Innehav i Bolaget: UIf Wallén innehar 2 810 A-aktier och 4 414 B-aktier samt indirekt
444 688 A-aktier och 703 208 B-aktier i Bolaget.
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WERONICA GREBERG

Fédd 1978. CFO sedan 2020.
Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Innehav i Bolaget:

CECILIA LARSSON

Magisterexamen i ekonomi, Lunds universitet.

Styrelseordférande och verkstdllande direktor i  Prisax

AB.

Styrelseledamot i Acrinova Flintkdrnan AB, Acrinova Foretaget 6 AB,
Acrinova Loddekopinge 23:14 AB, Acrinova Borggard 1:482 AB, Acrinova
Battfast 4 AB, Acrinova Projekt AB, Acrinova Trucken 4 AB, Acrinova
Pukslagaren AB, Acrinova Mark6ren 7 AB, Acrinova Sunnana AB, Acrinova
Ostra Spang 6:7 AB, Acrinova Pugerup 5 AB, Acrinova Landskrona
Karlslund 1:1 AB, Acrinova Landskrona Marden AB, Acrinova Bjornen 13
AB och Acrinova Fastighetsbolag 4 AB. Styrelseledamot i flera av
Acrinovas koncernbolag. Styrelseledamot och vice verkstallande direktor

i Stopgap AB. Styrelsesuppleant i Fastighets AB Travaran 12.

Styrelseledamot i flera av Acrinovas koncernbolag. CFO for PoG
Woody Bygghandel AB. Ekonomichef for MKB Fastighets AB.

Weronica Greberg innehar 6 700 A-aktier och 19 872 B-aktier i
Bolaget.

Fédd 1967. Férvaltare sedan 2018.
Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Innehav i Bolaget:

MANS BROBERG

Foretagsekonomisk utbildning vid TBE, Malmo.

Styrelseledamot i C Larsson Fastigheter AB.

Styrelsesuppleant i Acrinova Flintkdrnan AB, Acrinova Loddekdpinge
23:14 AB, Acrinova Battfast 4 AB, Acrinova Pukslagaren AB, Acrinova
Markéren 7 AB, Acrinova Foretaget 6 AB, Acrinova Ostra Spang 6:7
AB, Acrinova Pugerup 5 AB, Acrinova Landskrona Marden AB,
Acrinova Bjornen 13 AB, Acrinova Trucken 4 AB, Acrinova
Fastighetsbolag 4 AB, Acrinova Sunnand AB, Acrinova Borggard 1:482
AB, Acrinova Kamaxeln 5 AB, Acrinova Projekt AB, samt i flera av
Acrinovas koncernbolag.

Styrelsesuppleant i Ideon Center AB och IDEON Open AB. Regionchef
i Lund pa Wihlborgs Fastigheter.

Cecilia Larsson innehar inga aktier i Bolaget.

Foédd 1979. Transaktionsansvarig, fastighetsvdrderingar sedan 2019.

Utbildning:
Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Innehav i Bolaget:

Fastighetsforetagande och Reg. Fastighetsmaklare, Malmo
universitet.

Styrelseordférande i Mans Broberg Fastighetskonsult Aktiebolag.

Verkstillande  direktdr och  styrelsesuppleant i  Oresunds
Fastighetsservice AB. Styrelsesuppleant i Acrinova Borggard 1:482 AB,
Aspgatan Fastighets AB, Acrinova Projekt AB, Linjegatan Fastighets
AB, Swedish Logistic Property Grimskaftet 1 AB och Acrinova
Kamaxeln 5 AB. Styrelsesuppleant i flera av Acrinovas koncernbolag.

Mans Broberg innehar indirekt 62 382 A-aktier och 71 504 B-aktier i
Bolaget.



Ovriga upplysningar avseende styrelse och ledande
befattningshavare

Det férekommer inga familjeband mellan nagra styrelseledaméter eller ledande befattningshavare.

Med undantag for vad som anges nedan i avsnittet ”Legala fragor, dgarférhdllanden och kompletterande information —
Transaktioner med nédrstdende”, samt att ett flertal styrelsemedlemmar och ledande befattningshavare har ekonomiska
intressen i Acrinova genom aktieinnehav, foreligger det inga intressekonflikter eller potentiella intressekonflikter mellan
styrelseledaméternas och ledande befattningshavarnas ataganden gentemot Bolagets och deras privata intressen och/eller
andra ataganden.

Det har inte traffats nagon sarskild 6verenskommelse med storre aktiedgare, kunder, leverantérer eller andra parter enligt
vilken nagon styrelseledamot eller ledande befattningshavare har valts in i nuvarande befattning.

Under de senaste fem aren har ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare (i) domts i bedragerirelaterade mal,
(ii) representerat ett foretag som forsatts i konkurs eller likvidation, eller varit féremal for konkursférvaltning, (iii) bundits
vid och/eller utfardats pafoljder for ett brott av reglerings- eller tillsynsmyndigheter (inbegripet erkdnda
yrkessammanslutningar) eller (iv) forbjudits av domstol att ingd som medlem av en emittents forvaltnings-, lednings- eller
kontrollorgan eller fran att ha ledande eller 6vergripande funktioner hos en emittent. Tryckstallet Forsaljnings AB, vari Claes
Olsson tidigare varit styrelsesuppleant, forsattes dock i konkurs den 2 oktober 2017.

Alla styrelseledamoter och ledande befattningshavare kan nas via Bolagets kontorsadress, Krusegrand 42 B, 212 25 Malmg,
Sverige. Telefonnummer till Bolaget ar +46(0)10-522 06 90.

Revisor

Bolagets revisor ar, sedan den 14 november 2014, Grant Thornton Sweden AB, org. nr 556356-9382, som pa
arsstimman den 22 april 2022 omvaldes for perioden intill slutet av arsstimman 2023. Rickard Julin (fodd 1976) ar
huvudansvarig revisor. Rickard Julin ar auktoriserad revisor och medlem i FAR (branschorganisationen for auktoriserade
revisorer). Grant Thornton Sweden AB:s kontorsadress ar Henckels torg 4, 252 36 Helsingborg. Grant Thornton Sweden
AB har varit revisor under hela den tolvmanadersperiod som féregar godkannandet av Prospektet.
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Allman information

Acrinova AB (publ) org. nr 556984-0910 ar ett publikt, svenskt aktiebolag, bildat och inkorporerat i Sverige, i enlighet
med svensk ratt. Dess verksamhet bedrivs i enlighet med svensk ratt. Bolagets associationsform styrs av
aktiebolagslagen (2005:551). Aktierna i Bolaget har emitterats i enlighet med svensk ratt. Samtliga utestaende aktier i
Bolaget ar fullt betalda och fritt 6verlatbara. Bolagets LEI-kod &r 54930064FHDVK3N8U251.

Enligt Bolagets bolagsordning far aktiekapitalet inte understiga 6 600 000 SEK och inte Gverstiga

26 400 000 SEK, och antalet aktier far inte understiga 19 800 000 och inte Gverstiga 79 200 000. Per den 30 september
2022 hade Bolaget emitterat totalt 64 756 926 aktier. Per dagen fér Prospektets godkdnnande uppgar Bolagets
aktiekapital till cirka 21 585 641 SEK fordelat pa tva aktieslag omfattandes 23 749 575 A-aktier och 41 007 351 B-aktier.
Bada aktieserier dr upptagna till handel pa Nasdaq First North Premier och avses tas upp till handel pa Nasdaq
Stockholm. A-aktierna handlas under kortnamnet ACRI A och B-aktierna handlas under kortnamnet ACRI B.

Aktierna ar denominerade i SEK och varje aktie har ett kvotvarde om cirka 0,33 SEK.

Savitt styrelsen kanner till féreligger inte nagra aktiedgaravtal eller andra 6verenskommelser mellan aktiedgare i Bolaget
som syftar till gemensamt inflytande 6ver Bolaget. Styrelsen kanner inte heller till nagra 6verenskommelser som kan leda
till att kontrollen 6ver Bolaget forandras.

Vissa rattigheter forenade med aktierna

Réattigheterna forenade med aktier emitterade av Bolaget, inklusive de som foljer av bolagsordningen, kan endast andras
enligt de férfaranden som anges i aktiebolagslagen (2005:551).

Rostratt

Bolaget kan ge ut aktier av tva aktieslag, A-aktier och B-aktier. Varje A-aktie i Bolaget berattigar innehavaren till tio roster
pa bolagsstamma, medan varje B-aktie berattigar innehavaren till en rést pa bolagsstamma. Varje aktiedgare har ratt att
rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget.

Foretradesratt till nya aktier m.m.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya A-aktier och B-aktier, ska dgare till A-aktier
och B-aktier dga foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier innehavaren forut
ager (primar foretradesratt). Aktier som inte tecknats med primar foretradesratt ska erbjudas samtliga aktiedgare till
teckning (subsidiar foretradesratt). Om inte sadlunda erbjudna aktier racker fér den teckning som sker med subsidiar
foretradesratt, ska aktierna férdelas mellan tecknarna i férhallande till det antal aktier de foérut dger och i den man detta
inte kan ske, genom lottning.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut endast A-aktier eller endast B-aktier, ska
samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier dr av serie A eller serie B, dga foretradesratt att teckna nya aktier i férhallande
till det antal aktier de forut dger. Detta ska inte inneb&ra nagon inskrankning i majligheten att fatta beslut om
kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. Beslutar Bolaget att genom
kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler har aktiedgarna foretradesratt att
teckna teckningsoptioner som om emissionen géllde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av optionsratten
respektive foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen géllde de aktier som konvertiblerna kan komma att
bytas ut mot. Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras av varje aktieslag i férhallande till
det antal aktier av samma slag som finns sedan tidigare. Darvid ska gamla aktier av visst aktieslag medféra ratt till nya aktier
av samma aktieslag i foérhallande till sin andel i aktiekapitalet. Detta ska inte inneb&ra nagon inskrankning i mojligheten att
genomfdra fondemission och, efter erforderlig dandring av bolagsordningen, ge ut nya aktier av nytt slag.

Ratt till utdelning och behallning vid likvidation

Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgangar och eventuella 6verskott i handelse av
likvidation.
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Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstimma. Samtliga aktiedgare som ar registrerade i den av Euroclear Sweden forda
aktieboken pa av bolagsstdimman beslutad avstamningsdag ar berattigade till utdelning. Utdelningen utbetalas normalt till
aktiedgarna genom Euroclear Sweden som ett kontant belopp per aktie, men betalning kan dven ske i annat an kontanter
(sakutdelning). Om aktiedgare inte kan nas genom Euroclear Sweden, kvarstar aktiedgarens fordran pa Bolaget avseende
utdelningsbeloppet och sadan fordran ar féremal for en tioarig preskriptionstid. Vid preskription tillfaller
utdelningsbeloppet Bolaget.

Det finns inga restriktioner avseende ratten till utdelning for aktiedgare bosatta utanfér Sverige. Aktiedgare som inte har
skattemdssig hemvist i Sverige ar normalt foremal fér svensk kupongskatt, se dven avsnittet “Legala frdgor och
kompletterande information — Viktig information om beskattning”.

Information om uppkopserbjudande och inlosen av minoritetsaktier

Enligt lag (2006:451) om offentliga uppk6pserbjudanden pa aktiemarknaden ska den som (i) inte innehar nagra aktier eller
innehar aktier som representerar mindre &n tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i ett svenskt aktiebolag vars aktier
ar upptagna till handel pa en reglerad marknad ("Malbolaget”), och (ii) genom forvarv av aktier i Malbolaget, ensam eller
tillsammans med nagon som ar narstaende uppnar ett aktieinnehav som representerar minst tre tiondelar av rostetalet for
samtliga aktier i Malbolaget omedelbart offentliggéra hur stort hans eller hennes aktieinnehav i bolaget dr och inom fyra
veckor darefter lamna ett offentligt uppkdpserbjudande avseende resterande aktier i bolaget (budplikt). En aktiedgare som
sjalv eller genom dotterbolag dger mer dn 90 procent av aktierna i ett svenskt aktiebolag har ratt att av de 6vriga
aktiedgarna i bolaget I6sa in aterstaende aktier. Den vars aktier kan |0sas in har ratt att fa sina aktier inlosta av
majoritetsaktiedgaren. Den formella processen for inlosen av minoritetsaktier ar reglerat i Aktiebolagslagen.

Aktierna i Acrinova ar inte foremal for nagot offentligt uppkopserbjudande. Inget offentligt uppképserbjudande har heller
ldmnats avseende Acrinovas aktier under innevarande eller foregaende rakenskapsar.

Emissionsbhemyndigande

Pa drsstamman den 22 april 2022 beslutades att bemyndiga styrelsen att fram till ndsta arsstamma, vid ett eller flera
tillfallen, fatta beslut om att 6ka Bolagets aktiekapital genom nyemission av aktier i sadan utstrackning att det motsvarar en
utspadning av det antal aktier som &r utestdende vid tidpunkten for arsstammans beslut om bemyndigandet uppgaende till
hogst 20 procent, raknat efter fullt utnyttjande av emissionsbemyndigandet. Nyemission av aktier ska kunna ske med eller
utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt samt med eller utan bestimmelse om apport eller kvittning eller andra
villkor. Syftet med bemyndigandet ar bland annat att 6ka Bolagets finansiella flexibilitet samt att mojliggora for Bolaget att
kunna erlagga betalning med egna aktier i samband med eventuella forvarv av foretag eller verksamhet som Bolaget kan
komma att genomféra. Kontantemissioner med avvikelse fran aktiedgarnas féretradesratt far endast ske for att finansiera
kopeskilling att erldggas kontant i samband med férvarv av foretag eller verksamhet. Vid emissioner med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt ska utgangspunkten for emissionskursens faststallande vara de radande
marknadsforhallandena vid tidpunkten da aktier emitteras.

Utdelningspolicy

Acrinovas Overgripande mal ar att skapa varde for Bolagets aktiedgare. Vid bedomning av utdelningens storlek ska Bolagets
investeringsalternativ, finansiella stallning och kapitalstruktur beaktas. Utdelningen ska vidare i varje enskilt fall prévas mot
tillampliga regelverk, sasom aktiebolagslagen (2005:551). Malsattningen &r att dela ut 3 procent av det egna kapitalet dock
maximalt det lagre av (i) 75 procent av Acrinovas konsoliderade forvaltningsresultat och (ii) 50 procent av Acrinovas
konsoliderade nettoresultat.

Utdelning per aktie rakenskapsaret 2021

Utdelning per A-aktie 0,20
Utdelning per B-aktie 0,20

Central vardepappersforvaring

Aktierna i Bolaget ar registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument. Detta register fors av Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm. Inga
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aktiebrev ar utfardade for Bolagets aktier. ISIN-koden fér Bolagets A-aktier ar SE0015660014. ISIN-koden for Bolagets B-
aktier ar SE0015660030.

Konvertibler, teckningsoptioner, etc.

Per dagen for Prospektets godkannande finns det inte nagra utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra
aktierelaterade finansiella instrument i Acrinova utéver vad som beskrivs i avsnittet ”— Incitamentsprogram”.

Incitamentsprogram

Per dagen for Prospektet finns inget utestaende incitamentsprogram i Acrinova. Tidigare under 2022 fanns ett
incitamentsprogram som per den 30 september 2022 bestod av 400 000 utestaende teckningsoptioner, efter omrakning pa
grund av fondemission beslutad den 1 mars 2021. Varje teckningsoption berattigade da till teckning av tva nya B-aktier i
Acrinova till en kurs om 13,82 SEK, motsvarande 150 procent av den genomsnittliga volymviktade kursen under perioden 10
juni 2019 till och med 21 juni 2019, dock ej under aktiens kvotvarde. Teckningsoptionerna i incitamentsprogrammet
emitterades utan foretradesratt for Bolagets aktiedgare. Skalen for avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt var en 6nskan
om att fa ett optionsprogram infort dgnat for tilldelning till anstillda och nyckelpersoner samt framtida anstéllda i Bolaget
varmed befintlig personal kunde erbjudas méjlighet att ta del av en vardetillvaxt i Bolagets aktie. Detta forvantades leda till
att intresset for Bolagets utveckling — liksom Bolagets aktiekursutveckling — forstarktes och att fortsatt féretagslojalitet
bibehdlls under de kommande aren. Teckningsoptionerna kunde nyttjas fran och med den 24 oktober 2022 till och med den
14 november 2022. Ingen av de davarande teckningsoptionsinnehavarna utnyttjade dock teckningsoptionerna och dessa
kommer istéllet att makuleras.

Agarstruktur

Per den 30 september 2022 hade Bolaget 2 331 aktiedgare. Per den 30 september 2022, med beaktande av for Bolaget
darefter kdnda forandringar, utgdrs Bolagets storre aktiedgare, vars innehav éverstiger fem procent av antalet aktier och
roster i Bolaget, av de som framgar nedan. Savitt Bolaget kdnner till kontrolleras Bolaget inte direkt eller indirekt av nagon
enskild person.

Aktier Procent

Aktiedgare B-aktier Av aktiekapitalet Av rosterna
Malmohus Invest ABY 5057 400 6 468 552 17,8 20,48
Svedulf Fastighets 4 473 309 5534033 15,45 18,05
Aktiebolag?

Svenska Stadsbyggen i 3202 040 5218 367 13,00 13,37
Nacka Strand AB3

1) Bolaget ags av Roger Stjernborg Eriksson, Mats Nilstoft och Lars Rosvall. Respektive person dger en tredjedel av aktierna i Bolaget.
2) Bolaget ags indirekt av Alf Svedulf.
3) Bolaget ags av Peter Aman.
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Godkadnnande fran Finansinspektionen

Prospektet har godkéants av Finansinspektionen, som behdrig myndighet enligt Prospektférordningen. Finansinspektionen
godkdnner detta Prospekt enbart i s3 matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som
anges i prospektférordningen. Detta godkdnnande ska inte betraktas som nagot slags stod for den emittent som avses i
detta Prospekt. Detta godkdannande bor inte heller betraktas som nagot slags stéd for kvaliteten pa de vardepapper som
avses i Prospektet och investerare bor gora sin egen bedémning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa
vardepapper.

Prospektet har upprattats som en del av ett forenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospektférordningen.

Prospektet godkandes av Finansinspektionen den 9 december 2022. Prospektet &r giltigt under en tid av tolv manader efter
godkdnnande forutsatt att det kompletteras med tillagg nar sa kravs enligt artikel 23 i férordning (EU) 2017/1129.
Eventuella tilligg kommer publiceras pa Bolagets hemsida. Skyldigheten att tillhandahalla tillagg i Prospektet i fall av nya
omstandigheter av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter kommer inte att vara tillamplig nar Prospektet inte langre
ar giltigt.

Vasentliga avtal

Finansieringsavtal

Acrinova har genom Koncernens olika dotterbolag ingatt bland annat lane- och kreditavtal for att finansiera framfor allt
Koncernens fastighetsférvarv och/eller fastighetsprojekt. Lane- och kreditavtal har uteslutande ingatts med svenska banker
och kreditgivare. Sakerheter har i regel lamnats i form av pant i Acrinovas dotterbolagsaktier och fastigheter som
dotterbolagen dger samt genom att Acrinova staller ut moderbolagsborgen. Bolaget beddmer att finansieringsavtalen som
beskrivs nedan, med Swedbank AB (publ) ("Swedbank”), Collector Bank AB (”Collector”) och SBAB Bank AB (publ) ("SBAB")
ar de finansieringsavtal som ar mest vasentliga for Koncernens verksamhet.

Ramavtal med Swedbank

Bolaget och vissa av dess dotterbolag har ingatt ett ramavtal med Swedbank. Ramavtalet mojliggor for Koncernen att uppta
Ian hos Swedbank for finansiering av vissa enligt avtalet definierade fastigheter (“Ramavtalet”). De dotterbolag som blivit
part till Ramavtalet ar sddana som upptagit Ian hos Swedbank under ramavtalet. Exempelvis har dotterbolagen Acrinova
Forgasaren 1 AB och Acrinova Forradet 12 AB upptagit Ian om cirka 53,6 MSEK respektive cirka 43,2 MSEK hos Swedbank
under Ramavtalet. Ramavtalet omfattar hela Koncernens samlade skuldportfélj hos Swedbank, som per dagen for
Prospektet bestar av cirka 226,7 MSEK.

Ramavtalet innehaller bland annat sedvanliga informationsataganden och verksamhetsataganden med bland annat
begransningar for Koncernbolagen som ar part till Ramavtalet att exempelvis inte vasentligen forandra sin verksamhet,
uppta ytterligare skuld eller stélla sakerheter. Ramavtalet innehaller vidare en dgarférandringsklausul och ett
efterstdliningsatagande som innebar att dotterbolagens forpliktelser gentemot Swedbank ska prioriteras i forhallande till
eventuella forpliktelser som dotterbolagen har gentemot Bolaget.

Darutover innehaller Ramavtalet sedvanliga finansiella dtaganden avseende Koncernens rantetackningsgrad, soliditet, och
generella- samt individuella LTV-krav3 (eng. Loan-to-Value) fér de enligt Ramavtalet definierade fastigheterna.

Revolverande kreditfacilitet med Collector

Bolaget och dess dotterbolag Acrinova Fastighets AB har den ingatt en revolverande kreditfacilitet om 100 MSEK med
Collector som langivare, Bolaget som lantagare och pantsattare samt Acrinova Fastighets AB som pantsattare i syfte att
tillhandahalla Bolaget medel for att genomféra hyresgastanpassningar, nyforvarv, om- och nybyggnationer samt andra
investeringar i och pa av Bolaget direkt eller indirekt dgda fastigheter (”Collector-avtalet”). Collector-avtalet ar sakerstallt
genom pant i dotterbolagsaktier. Per dagen for Prospektet har 5 MSEK av faciliteten utnyttjats.

3 Avser i sammanhanget kvoten av summan av samtliga utestdende I8n till Koncernen i forhdllande till fastigheternas
marknadsvarde, uttryckt som en procentsats.
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Collector-avtalet innehaller bland annat sedvanliga informationsataganden, begransningar att stalla sékerheter eller att
ldmna borgensataganden och att sélja tillgangar inom Koncernen annat dn som ett led i Koncernens ordinarie
affarsverksamhet. Darutover innehaller Collector-avtalet en sa kallad cross-default bestammelse som innebar att Collector
har ratt att sdga upp Collector-avtalet till omedelbar betalning om Bolaget inte fullgor sina betalningsskyldigheter gentemot
en annan bank eller kreditgivare som har lamnat |an till Bolaget med sakerhet i fastighet.

Ldneavtal med SBAB

Bolaget och dess dotterbolag Acrinova Hasthoven 6 AB har ingatt ett laneavtal om 92,250 MSEK med SBAB som langivare,
Acrinova Hasthoven 6 AB som lantagare och Bolaget som borgensman i syfte att finansiera kostnader hanforliga till
bebyggandet av en hyresbyggnad (“Forsta SBAB-avtalet”). Forsta SBAB-avtalet sdkerstélls genom ett borgensatagande fran
Bolaget och genom sdkerhet (i) i en fastighet dgd av Acrinova Hasthoven 6 AB samt (ii) aktierna i Acrinova Hasthoven 6 AB.

Forsta SBAB-avtalet innehaller bland annat sedvanliga informationsataganden och verksamhetsataganden med
begransningar for Bolaget och Acrinova Hasthoven 6 AB, sasom tillampligt, att exempelvis vdsentligen férandra sin
verksamhet, uppta ytterligare skuld eller stélla sdkerheter. Forsta SBAB-avtalet innehaller dven
vardedverforingsbegransningar (inklusive utdelningsbegransningar) och en dgarforandringsklausul. Darutéver innehaller
Forsta SBAB-avtalet finansiella ataganden avseende Koncernens justerade soliditet och Acrinova Hasthoven 6 AB:s
belaningsgrad.

Vidare har Bolaget och dess dotterbolag Acrinova Euron 2 Bostads AB ingatt ett laneavtal om 123 MSEK med SBAB som
langivare, Acrinova Euron 2 Bostads AB som lantagare och Bolaget som borgensman i syfte att refinansiera lantagarens
befintliga skulder och f6r dess allmanna affarsaindamal (“Andra SBAB-avtalet”). Andra SBAB-avtalet sdkerstills genom ett
borgensatagande fran Bolaget och genom sdkerhet i en fastighet dgd av Acrinova Euron 2 Bostads AB.

Andra SBAB-avtalet innehaller bland annat sedvanliga informationsataganden och verksamhetsataganden med
begransningar for Bolaget och Acrinova Euron 2 Bostads AB, sasom tillampligt, att exempelvis vasentligen férandra sin
verksamhet, uppta ytterligare skuld och stélla sakerheter. Andra SBAB-avtalet innehaller vidare
vardedverféringsbegransningar (inklusive utdelningsbegransningar) och en dgarforandringsklausul. Darutéver innehaller
Andra SBAB-avtalet finansiella ataganden avseende Koncernens justerade soliditet och Acrinova Euron 2 Bostads ABs
beldningsgrad.

Ovriga avtal

Utover vad som namns ovan har Acrinova, eller ett bolag i Koncernen, har inte ingatt nagra vasentliga avtal (exkluderande
avtal ingangna inom ramen fér den ordinarie verksamheten) inom en period av tva ar omedelbart fére datumet for detta
Prospekt som &r, eller kan bli, visentliga eller har ingatts av ett bolag i Koncernen vid nagon tidpunkt och innehaller villkor
enligt vilka ett bolag i Koncernen har en skyldighet eller rattighet som ér, eller kan bli, vasentlig fér Koncernen per dagen for
Prospektets godkdannande.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Acrinova har inte varit part i nagra myndighetsforfaranden, rattsliga foérfaranden eller skiljeforfaranden (inbegripet
forfaranden som annu inte ar avgjorda eller som enligt emittentens kdannedom riskerar att inledas) under de senaste tolv
manaderna, som beddms skulle kunna fa eller under den senaste tiden haft, betydande effekter pa Acrinovas finansiella
stallning eller Ibnsamhet.

Transaktioner med narstaende

Efter den 31 december 2021 och fram till och med per dagen for Prospektet har Acrinova genomfort foljande transaktioner
med narstaende:

e  Bolaget avyttrade och frantradde Skellefted Stadet AB den 1 juli 2022. Fastigheten ingick i en paketaffar och ligger
utanfor Acrinovas geografiska omrade. Underlag for transaktionen utgjordes av intern och extern vardering fran
Newsec, vilken faststdllde ett marknadsmassigt pris. Newsec varderade fastigheten till 15 MSEK och fastigheten
saldes till Malmohus Invest AB for samma belopp. Styrelsen fattade beslut om forsaljningen till Malméhus Invest
AB. Ingen narstaende deltog i beslutet.*

4 Mats Nilstoft, delagare i Malm&hus Invest AB, var vid tidpunkten for styrelsebeslutet avseende férsaljningen av Skellefted Stadet
AB styrelseordférande i Acrinova.
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e  Bolaget avyttrade och frantradde fastigheten Vastra Nattraby 6:101 AB den 1 juli 2022. Underlaget for
transaktionen utgjordes av intern och extern vardering fran Newsec, vilken faststallde ett marknadsmassigt pris
Newsec virderade fastigheten till 30 MSEK, och fastigheten saldes till Ostersjéhus AB fér samma belopp.
Styrelsen fattade styrelsen beslut om férsiljningen till Ostersjdhus AB. Ingen nirstdende deltog i beslutet.5

Sammanfattning av information som offentliggjorts enligt MAR

Den information som Acrinova under de senaste 12 manaderna fran och med dagen f6ér Prospektet har offentliggjort i
enlighet med marknadsmissbruksférordningen (596/2014) ("MAR") och som &r relevant per dagen for Prospektets
godkdnnande anges nedan.

Finansiella rapporter
e Den 11 november 2021 offentliggjorde Acrinova delarsrapporten for januari — september 2021.
e  Den 28 februari 2022 offentliggjorde Acrinova bokslutskommuniké for helaret 2021.
e Den 10 maj 2022 offentliggjorde Acrinova delarsrapporten for januari — mars 2022.
. Den 12 augusti 2022 offentliggjorde Acrinova deldrsrapporten for januari — juni 2022.

e Den 10 november 2022 offentliggjorde Acrinova delarsrapporten for januari — september 2022.

Radgivares intressen

Acrinova har anlitat Advokatfirman Vinge KB som legal radgivare i samband med upptagandet till handel av Bolagets aktier
pa Nasdaq Stockholm och Advokatfirman Vinge KB har inte ett vdsentligt motstdende intresse i upptagandet till handel och

kommer erhalla sedvanlig ersattning for sin radgivning fran Bolaget i samband med upptagandet till handel.

Viktig information om beskattning

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan paverka de eventuella intakter som erhalls fran aktier i

Acrinova. Beskattningen av eventuell utdelning, liksom kapitalvinstbeskattning och regler om kapitalférluster vid avyttring

av vardepapper, beror pa varje enskild aktiedgares specifika situation. Sarskilda skatteregler galler for vissa typer av

skatteskyldiga och vissa typer av investeringsformer. Varje innehavare av aktier bor darfor radfraga en skatteradgivare for
att fa information om de séarskilda konsekvenser som kan uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten

av utldndska skatteregler och skatteavtal.

Handlingar som halls tillgangliga

Acrinovas bolagsordning, registreringsbevis, finansiella rapporter och varderingsintyg halls tillgangliga under kontorstid pa

Bolagets huvudkontor pa Krusegrand 42 B, 212 25 Malmé. Dessa handlingar finns dven tillgéangliga i elektronisk form pa
Acrinovas webbplats, https://www.acrinova.se/. Informationen pa webbplatsen ingar inte i Prospektet sdvida denna
information inte inforlivas genom hanvisning eller annars enligt tillampliga regler ingar.

5 Mats Nilstoft, deldgare i Ostersjéhus AB, var vid tidpunkten fér styrelsebeslutet avseende forséljningen av Véstra Nattraby 6:1
styrelseordférande i Acrinova.
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Acrinova, Bolaget eller Koncernen

EUR

Euroclear Sweden
MSEK

MDSEK

Nasdaq Stockholm
Prospektet

SEK

TSEK

Acrinova AB (publ), org. nr 556984-0910, den koncern vari Acrinova ar
moderbolag eller ett dotterbolag i Koncernen, beroende pa
sammanhanget.

Euro.

Euroclear Sweden AB.

Miljoner svenska kronor.

Miljarder svenska kronor.

Den reglerade marknad som drivs av Nasdaq Stockholm AB.
Detta Prospekt.

Svenska kronor.

Tusen svenska kronor.
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BOLAGET

Acrinova AB (publ)

Krusegrand 42 B

212 25 Malmo

Telefonnummer: +46(0)10-522 06 90
www.acrinova.se

REVISOR

Grant Thornton Sweden AB
Sveavagen 20

103 94 Stockholm

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET
Advokatfirman Vinge KB
Smalandsgatan 20

111 46 Stockholm
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